STEINENBRONN

Das Baugenehmigungsverfahren und die
gesetzeskonforme Angrenzer- / Nachbarbeteiligung
gemal § 55 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg
(LBO)



AGENDA STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds

1. Ablauf des Baugenehmigungsverfahrens

2. Welche Aufgaben hat die Gemeinde Steinenbronn in einem
Baugenehmigungsverfahren?

3. Die gesetzeskonforme Angrenzer- / Nachbarbeteiligung



Ablaufschema Baugenehmigungsverfahren

Einreichen des Baugesuchs (Bauantrag und
Bauvorlagen) in 3-facher Ausfertigung bei der
Gemeinde (§ 53 LBO); auch Antrage auf
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
sind bei der Gemeinde zu stellen

Entscheidung der Gemeinde (=
Gemeinderat) Gber das Einvernehmen
innerhalb 1 Monat, auf Antrag
ausnahmsweise 2 Monate; dulert sich die
Gemeinde nicht fristgeman, kann die
Baurechtsbehérde davon ausgehen, dass
keine Bedenken bestehen; hat die Gemeinde
ihr erforderliches Einvernehmen rechtswidrig
versagt, hat das Landratsamt das fehlende
Einvernehmen nach MaR3gabe zu ersetzen,
(§ 54 LBO)

(=

Die Gemeinde leitet die bei ihr
eingegangenen Einwendungen
zusammen mit ihrer Stellungnahme
innerhalb der Frist von einem Monat
an das Landratsamt weiter

_—

Weiterleitung von 2 Fertigungen an das

Landratsamt (bisher innerhalb von 3
|:> Arbeitstagen — in aktueller Fassung ist Frist

entfallen), Gleichzeitig werden die Angrenzer

rausgesucht

Bei Vollstandigkeit: Anhérung
der Gemeinde

v

Benachrichtigung der Angrenzer
innerhalb von 5 Arbeitstagen (§
55 LBO), Zustellung per PZU,
Angrenzer haben 4 Wochen Zeit,
sich zu duRern; BEACHTE: § 55
Abs. 2 Satz 2 LBO!!!

Hinweis: Der Betroffene kann zur
Beschleunigung des Verfahrens
beitragen, indem er die schriftliche
Zustimmung der Angrenzer im Vorfeld
selbst einholt.

Landratsamt priift die &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften und
Einwendungen und entscheidet tiber
den Bauantrag innerhalb 2 Monaten,
im vereinfachten Verfahren 1 Monat

U

Landratsamt Uberprift innerhalb
von 10 Arbeitstagen die
Vollstandigkeit der Bauvorlagen und
teilt den Entscheidungszeitpunkt mit,
bei Unvollstandigkeit Moglichkeit der
Nachbesserung eréffnen (§ 54 LBO)

Bei Volisténdigkeit: Landratsamt
hért berlihrte Stellen (z.B. Forst,
Naturschutz, Gewerbe,
StralRenbaulasttrager, Veterinar,,..)

B

Stellungnahme der bertihrten Stellen
innerhalb von 1 Monat, auf Antrag
ausnahmsweise Monate (vgl. § 54

LBO)

Zustellung an Bauherrn

2,5 Monate

Baugenehmigung, Erteilung von Ausnahmen/ Befreiungen oder Ablehnung (§ 54 Abs. 5 und § 58 LBO), Dauer des Verfahrens 6 Wochen bis




STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

1. Wer ist zustandige Baurechtsbehorde?

* Die Gemeinde Steinenbronn ist eine Kommune ohne eigene Baurechtszustandigkeit

» Die baurechtlichen Verfahren werden in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Boblingen als zustandige
untere Baurechtsbehoérde durchgeflhrt.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

2. Welche Aufgabe hat die Gemeinde Steinenbronn?

« Annahme von Bauantragen
« Durchfihrung der Angrenzerbenachrichtigung

« Entscheidung Uber das gemeindliche Einvernehmen fur Ausnahmen und Befreiungen von
Bebauungsplanen oder fur Bauvorhaben aulRerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans in den
Gremien

« Sammeln aller eingehenden Einwendungen der Angrenzer/ Nachbarn und Weiterleitung an das
Landratsamt Boblingen zur weiteren Bearbeitung

« Mangels eigener Baurechtszustandigkeit darf die Gemeinde Steinenbronn die eingehenden
Stellungnahmen der Angrenzer/ Nachbarn nicht beachten und sich dazu auch nicht au3ern (vgl. § 55 LBO).
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

3. Welche Baugenehmigungsverfahren gibt es?

Fur Bauvorhaben, welches durch einen qualifizierten Bebauungsplan abgedeckt ist, kann
das Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO oder
gemal § 51 Abs. 5 bei Gebaudeklassen 1 bis 3 (§ 2 Abs. 4 LBO) das vereinfachte Verfahren nach § 52 LBO

gewahlt werden. Bei Bauvorhaben ohne qualifiziertem Bebauungsplan bzw. bei Bauvorhaben der
Gebaudeklassen 4 bis 5 (§ 2 Abs. 4 LBO) und Sondergebauden ist das Genehmigungsverfahren nach § 49
LBO anzuwenden.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

4. Antragsunterlagen

Fur die Entscheidung Uber Bauvorhaben werden in Steinenbronn die Antragsunterlagen grundsatzlich 3-fach
bendtigt. Die Planunterlagen, wie amtlicher Lageplan, Grundrisse, Schnitte und Ansichten sind zusatzlich
digital zuzusenden (als PDF an die E-Mail larissa.ihring@steinenbronn.de).
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

5. Behandlung in den Gremien

« Die Gemeinde Steinenbronn auldert sich grundsatzlich zu jedem Baugesuch, ausgenommen sind lediglich
die verfahrensfreien Bauvorhaben.

« Das eingehende Baugesuch wird entweder im Technischen Ausschuss oder im Gemeinderat beraten und
sodann ein entsprechender Beschluss — auf der Grundlage einer durch die Verwaltung erarbeiteten
Sitzungsvorlage — gefasst

» Die Beschlussfassung wird dem Landratsamt unverzuglich mitgeteilt.

« Auch wenn die Gemeinde Steinenbronn ihr gemeindliches Einvernehmen fur ein geplantes Bauvorhaben
erteilt, heil’t dies jedoch nicht, dass ein Vorhaben genehmigt wurde oder tatsachlich genehmigungsfahig
ist. Dies zu prufen, ist allein Aufgabe des Landratsamtes Bdblingen.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

6. Angrenzerbeteiligung

» Die Gemeinde muss innerhalb von funf Arbeitstagen ab dem Eingang der vollstandigen Bauvorlagen von
dem Bauvorhaben die Eigentumer angrenzender Grundsticke (Angrenzer) vom Bauantrag
benachrichtigen (vgl. § 55 LBO).

« Um das Baugenehmigungsverfahren zugunsten der Burger*Innen zu beschleunigen, fihrt das Ortsbauamt
der Gemeinde Steinenbronn die Angrenzerbenachrichtigung bereits durch, sobald der Bauantrag bei der
Gemeinde eingegangen ist und dies unabhangig davon, ob die Bauvorlagen vollstandig sind oder nicht.

» Die Angrenzer/ Nachbarn konnen innerhalb von 4 Wochen (im Kenntnisgabeverfahren 2 Wochen) nach
Zustellung der Angrenzerbenachrichtigung Einwendungen schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

Angrenzerbeteiligung

» Die benachrichtigten Angrenzer sind mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die nicht fristgemal} geltend

gemacht wurden.
« Als Bauherr hat man die Mdglichkeit, bereits im Voraus selber die Angrenzer zu informieren und die
Zustimmung einzuholen. Damit verkirzt sich das Baugenehmigungsverfahren um 4 Wochen.



STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

7. Gemeindliches Einvernehmen nach dem BauGB

« Das gemeindliche Einvernehmen dient der Sicherung der kommunalen Selbstverwaltung gemaf Art. 28
GG.

» Die Gemeinde ist zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens verpflichtet, wenn die hierflr
notwendigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gegeben sind.

» Der diesbezugliche Beschluss wird vom Technischen Ausschuss oder vom Gemeinderat getroffen.
« Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens hat innerhalb einer zweimonatigen Frist zu erfolgen.

« |st dies nicht geschehen und erfolgte auch keine Ablehnung des Antrags, so gilt das gemeindliche
Einvernehmen automatisch nach zwei Monaten als erteilt.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

Gemeindliches Einvernehmen nach dem BauGB

» Versagt die Gemeinde das gemeindliche Einvernehmen, ohne dass diese Entscheidung rechtmalig ware,
so kann gemal} § 36 Abs. 2 S. 3 BauGB das Landratsamt Boblingen das gemeindliche Einvernehmen
ersetzen.
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STEINENBRONN

Die lebendige Gemeinds

Wer wird im Rahmen der Angrenzer-/ Nachbarbeteiligung durch das Ortsbauamt
benachrichtigt?

 die Eigentumer angrenzender Grundstucke (,Angrenzer®)

« Dabei ist es unerheblich, ob sich das Baugrundstick innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans, im
unbeplanten Innenbereich oder im Auf3enbereich befindet.

» Die Benachrichtigung ist nicht erforderlich bei Angrenzern, die eine schriftliche Zustimmungserklarung

abgegeben oder die Bauvorlagen unterschrieben haben oder durch das Vorhaben offensichtlich nicht
berthrt werden.
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Die lebendige Gameinds

Wer kann daruber hinaus im Rahmen der Angrenzer-/ Nachbarbeteiligung
benachrichtigt werden?

« Die Gemeinde kann auch sonstige Eigentimer benachbarter Grundstucke (,sonstige Nachbarn®)
benachrichtigen, deren 6ffentlich-rechtlich geschlitzte nachbarliche Belange beruhrt sein kdnnen.

» Ob ein Grundstuck als benachbart anzusehen ist, beurteilt sich nach den Gegebenheiten des Einzelfalls.

» Nach gangiger Rechtsprechung sind beim Bau Ublicher Wohngebaude auler den Angrenzern und ggfls.
den nur durch einen schmalen Weg etc. getrennten ,Gegenuberliegern® keine weiteren ,sonstigen
Nachbarn“ vorhanden, da diese Bauvorhaben regelmafig keine Auswirkungen bzw. bodenrechtliche
Spannungen hervorrufen.
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Die lebendige Gameinds

Wie kann der benachrichtigte Angrenzer / Nachbar Einfluss auf ein Bauvorhaben
nehmen?

« Pflicht der Gemeinde besteht in der blolien Benachrichtigung von einem Bauvorhaben.
« NICHT in der Beteiligung der Angrenzer und ggf. der sonstigen Nachbarn am Genehmigungsverfahren.

« Die Benachrichtigung ist darauf gerichtet, den Angrenzern und ggfls. sonstigen Nachbarn Gelegenheit zu
geben, von dem geplanten Bauvorhaben Kenntnis zu nehmen sowie ihnen das fristgebundene Vorbringen
von Einwendungen gegen das Bauvorhaben zu ermdoglichen.

» Die Beurteilung, ob sich ein Bauvorhaben in die Umgebungsbebauung einfigt oder ob das Bauvorhaben
den Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht, ist Aufgabe des Landratsamtes im Einvernehmen mit
der jeweiligen Gemeinde (Planungshoheit).
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Die lebendige Gameinds

Bis wann und in welcher Form konnen Einwendungen vorgebracht werden?

« Einwendungen sind innerhalb von vier Wochen nach Zustellung, im Kenntnisgabeverfahren innerhalb von 2
Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Gemeinde schriftlich (nicht in elektronischer Form)
oder zur Niederschrift vorzubringen.

« Die Einwendungen mussen hinreichend substantiiert sein.

» Aus den Einwendungen muss ferner ersichtlich sein, welches seiner Rechtsguter der Angrenzer/Nachbar
als gefahrdet ansienht.

» Die direkte Betroffenheit muss thematisiert werden. Das blof3e Nein, der nicht naher spezifizierte Protest,
die schlichte Mitteilung, es wirden Einwendungen oder ,Einspruch“ gegen das Bauvorhaben erhoben, auf
die sich der Angrenzer/Nachbar wahrend des Lauf der Einwendungsfrist beschrankt, stellen kein
Vorbringen von Einwendungen dar.
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Die lebendige Gameinds

Wie wirken sich verspatet eingereichte Einwendungen aus?

« Alle Einwendungen werden ausgeschlossen, die nicht fristgemald geltend gemacht worden sind und sich

auf von der Baurechtsbehorde zu prufende offentlich-rechtliche Vorschriften beziehen (materielle
Praklusion).

 Dies gilt nicht nur fir das Verwaltungsverfahren (einschl. Widerspruchsverfahren) sondern auch fur das
Klageverfahren.
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Wie erfahrt der Angrenzer/ Nachbar, ob seinen Einwendungen statt gegeben wurde?

« Sofern eine Baugenehmigung unter Zuriickweisung von Einwendungen erteilt wurde, wird den Angrenzern
und sonstigen Nachbarn, deren Einwendungen gegen das Vorhaben nicht entsprochen wurde, eine
Ausfertigung der Baugenehmigung zugestellt.

+ Es besteht dann die Moglichkeit, dagegen Widerspruch einzulegen.

» Solange die Einwender keine Ausfertigung der Baugenehmigung erhalten, kdnnen diese davon ausgehen,
dass das Bauvorhaben (noch) nicht genehmigt wurde.
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Die lebendige Gameinds

Haben Sie noch Fragen?
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Die lebendige Gameinds

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!



