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STEINENBRONN

Die lebendige Gemeinde

Damen und Herren Ronny Habakuk

des Technischen Ausschusses Blrgermeister
Telefon 07157 1291-10
Fax 07157 1291-14
2. Marz 2022

Einladung zur Sitzung des Technischen Ausschusses
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Sitzung des Technischen Ausschusses lade ich Sie herzlich ein auf

Dienstag, 15.03.2022, 18:15 Uhr
Rathaus, Grol3er Sitzungssaal

Tagesordnung
- 6ffentlich - GRDS-Nr.
1. Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung 2022/027

Errichtung eines zusatzlichen Stellplatzes, Flst.-Nr. 1380/5,
Waldenbucher Weg 14 in 71144 Steinenbronn
-Beschluss

2. Antrag auf Baugenehmigung (8 49 LBO) 2022/017
Umbau und Aufstockung, Flst.-Nr. 348/4, Zeppelinstrale 1
in 71144 Steinenbronn
-Beschluss

3. Antrag auf Baugenehmigung 2022/035
Errichtung eines Carports Uber bestehenden Stellplatzen,
Fist. 3753, Lerchenstral3e 16 in 71144 Steinenbronn
-Beschluss

4. Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren 2022/029
(8 52 LBO)
Abbruch der bestehenden Garage, Errichtung einer Doppelgarage,
Flst.-Nr. 251/4, Weiler Weg 17 in 71144 Steinenbronn
-Beschluss



5. Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren 2022/031
(8 52 LBO)
Errichtung eines Wohnhauses mit drei Stellplatzen,
FIst.-Nr. 50, 51, 56, Seilerstral3e 10/1, 71144 Steinenbronn
-Beschluss

6. Das Baugenehmigungsverfahren und die gesetzeskonforme 2022/023
Angrenzer- / Nachbarbeteiligung gemaf 8 55 Landesbauordnung
Baden-Wiurttemberg (LBO)

-Kenntnisnahme

7. Bekanntgaben

8. Anfragen von Gemeinderaten

Mit freundlichen GriiRen

(ibohib

Ronny Habakuk
Blrgermeister



Gemeinde Steinenbronn GRDS-Nr. 2022/027
Ortsbauamt

Sabrina Fritsch

Steinenbronn, 15.02.2022

SITZUNGSVORLAGE

Beratung im Technischer Ausschuss
am 15.03.2022 Offentlich
Beschluss

Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung
Errichtung eines zusatzlichen Stellplatzes, Flst.-Nr. 1380/5, Waldenbucher Weg
14 in 71144 Steinenbronn

I. Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss erteilt fur die beantragte Ausnahme bezuglich der
Errichtung eines zusatzlichen Stellplatzes aufRerhalb der Uberbaubaren Flache das
nach 8 31 Abs. 1 i. V. m. 8 36 BauGB erforderliche bauplanungsrechtliche
Einvernehmen der Gemeinde.

Il. Sachdarstellung

Das Bauvorhaben:

Am 16.12.2021 ging bei der Gemeinde Steinenbronn der Antrag auf
Abweichung/Ausnahme/Befreiung zur Errichtung eines zuséatzlichen Stellplatzes auf
dem Grundstuck, Flst.-Nr. 1380/5, im Waldenbucher Weg 14 (siehe Anlage 1 -
offentlich) ein.

Geplant ist eine Herstellung des Stellplatzes mit Rasengittersteinen (mit Rasen
angepflanzt).

Die genau vorgesehene Planung und Gestaltung des Bauvorhabens kann den
beigefligten Unterlagen entnommen werden (siehe Anlage 1 —o6ffentlich - und Anlage 2
— nichtoffentlich).

Mit Schreiben vom 07.02.2022 teilte das Landratsamt Boblingen — Bauen und Umwelt
- als zustandige Untere Baurechtsbehdrde der Gemeinde Steinenbronn mit, dass fur
das geplante Bauvorhaben das Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 i.V.m. § 31 Abs. 1
BauGB erforderlich ist.

Die bauplanungsrechtliche Situation:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplans ,Steinenbronn Sid — 1. Anderung“, welcher am
26.08.1996 in Kraft getreten ist. Es gilt daher die BauNVO 1990.
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Das geplante Bauvorhaben ist in bauplanungsrechtlicher Hinsicht nur dann zulassig,
wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist (88 29, 30 Abs. 1 BauGB).

Laut Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind Stellplatze
aul3erhalb Uberbaubarer Flachen als Ausnahme zulassig.

Da der Bebauungsplan bestimmt, dass Stellplatze auf3erhalb Uberbaubarer Flachen
als Ausnahme zugelassen werden konnen, bedarf es fir das geplante Bauvorhaben
insoweit einer Ausnahme auf der Grundlage von § 31 Abs. 1 BauGB. Hiernach kdnnen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans solche Ausnahmen zugelassen werden,
die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdrtcklich vorgesehen sind.

Da im Bebauungsplan ausdricklich geregelt ist, dass Stellplatze aufR3erhalb
Uberbaubarer Flachen als Ausnahme zulassig sind, liegen die gesetzlichen
Voraussetzungen des 8§ 31 Abs. 1 BauGB vor, mit der Folge, dass dem geplanten
Bauvorhaben das Einvernehmen der Gemeinde erteilt werden kann.

Anlagen:

1. Lageplan (6ffentlich)

2. AAB-Antrag (nicht 6ffentlich)

3. Prufung der Befangenheit (nicht 6ffentlich)
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Lageplan

Kreis : Boblingen
Gemeinde: Steinenbronn
Gemarkung : Steinenbronn
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Gemeinde Steinenbronn GRDS-Nr. 2022/017
Ortsbauamt

Sabrina Fritsch

Steinenbronn, 04.02.2022

SITZUNGSVORLAGE

Beratung im Technischer Ausschuss
am 15.03.2022 Offentlich
Beschluss

Antrag auf Baugenehmigung (8§ 49 LBO)
Umbau und Aufstockung, FIst.-Nr. 348/4, Zeppelinstral3e 1 in 71144
Steinenbronn

I. Beschlussvorschlag

1. Dem Bauantrag wird zugestimmt.

2. Das nach 8 31 Abs. 2 iV.m. 8 36 Abs. 1 BauGB erforderliche
bauplanungsrechtliche Einvernehmen der Gemeinde zu den beantragten
Befreiungen beziiglich der Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenze wird erteilt.

Il. Sachdarstellung

Das Bauvorhaben:

Am 27.01.2022 ging bei der Gemeinde Steinenbronn der Antrag auf Baugenehmigung
zum Umbau und Aufstockung des Bestandsgebéaudes auf dem Grundstick Flst. 348/4
in der ZeppelinstralRe 1 (siehe Anlage 1 — 6ffentlich) ein.

Die vorgesehene Planung und Gestaltung des Bauvorhabens kann den beigefiigten
Unterlagen entnommen werden (siehe Anlage 1 — o6ffentlich - und Anlage 2 —
offentlich).

Mit Schreiben vom 02.02.2022 teilte das Landratsamt Boblingen — Bauen und Umwelt
— als zustandige Untere Baurechtsbehdrde der Gemeinde Steinenbronn mit, dass fir
das Bauvorhaben das Einvernehmen nach 8§ 36 i.V.m. § 31 BauGB, insbesondere die
Erteilung einer Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB, erforderlich ist.

Die bauplanungsrechtliche Situation:

Das Bauvorhaben befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Solwiesen®, welcher 01.02.2007 in Kraft getreten ist. Es gilt daher
die BauNVO 1990.
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Das geplante Bauvorhaben ist in bauplanungsrechtlicher Hinsicht nur dann zulassig,
wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist (88 29, 30 Abs. 1 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben uberschreitet zum Teil die Baugrenzen im &stlichen
Bereich. Insoweit bedarf das Bauvorhaben einer Befreiung auf der Grundlage von § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Hiernach kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans
dann befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Verwaltung darf die erforderliche Befreiung nach pflichtgemafliem Ermessen (vgl.
8§ 40 LVwWVIG) erteilen, wenn die tatbestandlichen Voraussetzungen der Befreiung
erfullt sind.

Die Verwaltung sieht die Befreiungsvoraussetzungen als gegeben an. Die Grundzlge
der Planung sind nicht beriihrt, da es sich um eine Abweichung geringeren Umfangs
handelt. Aus Sicht der Verwaltung ist die Uberschreitung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiurdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen
vereinbar.

Die Verwaltung beflirwortet das Bauvorhaben und schlagt daher vor, dem
Bauvorhaben das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

Anlagen:

1. Lageplan (6ffentlich)

2. Planheft (nicht offentlich)

3. Prufung der Befangenheit (nicht 6ffentlich)
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Landkreis: Béblingen Gemeinde: Steinenbronn  Gemarkung: Steinenbronn
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Gemeinde Steinenbronn GRDS-Nr. 2022/035
Ortsbauamt

Sabrina Fritsch

Steinenbronn, 25.02.2022

SITZUNGSVORLAGE

Beratung im Technischer Ausschuss
am 15.03.2022 Offentlich
Beschluss

Antrag auf Baugenehmigung
Errichtung eines Carports Uber bestehenden Stellplatzen, Flst. 3753,
LerchenstralRe 16 in 71144 Steinenbronn

I. Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss stimmt dem vorliegenden Bauvorhaben und der hierfir
erforderlichen Befreiung zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs. 1i.V.m. 8 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Il. Sachdarstellung

Das Bauvorhaben:

Am 08.02.2022 ging bei der Gemeinde Steinenbronn der Antrag auf Baugenehmigung
zur Errichtung eines Carports Uber die bestehenden Stellplatze auf dem Grundstick
Fist. 3753 in der Lerchenstral3e 16 (siehe Anlage 1 — 6ffentlich) ein.

Die vorgesehene Planung und Gestaltung des Bauvorhabens kann den beigeflgten
Unterlagen entnommen werden (siehe Anlage 1 -0Offentlich - und Anlage 2 -
offentlich).

Mit Schreiben vom 25.02.2022 teilte das Landratsamt Boblingen — Bauen und Umwelt-
als zustdndige Untere Baurechtsbehdrde der Gemeinde Steinenbronn mit, dass fur
das geplante Bauvorhaben die Erteilung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
erforderlich ist.

Die bauplanungsrechtliche Situation:
Das Bauvorhaben befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.,Gewerbegebiet Kring“ aus dem Jahr 1975. Es gilt daher die BauNVO 1968.

Das geplante Bauvorhaben ist in bauplanungsrechtlicher Hinsicht nur dann zulassig,
wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und die
ErschlielRung gesichert ist (88 29, 30 Abs. 1 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben befindet sich teilweise aulR3erhalb der Baugrenze. Insoweit
bedarf das Bauvorhaben einer Befreiung auf der Grundlage von 8 31 Abs. 2 Nr. 2
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BauGB. Hiernach kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans dann befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den oOffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Verwaltung darf die erforderliche Befreiung nach pflichtgeméaf3em Ermessen (vgl.
8§ 40 LVwVIG) erteilen, wenn die tatbestandlichen Voraussetzungen der Befreiung
erfullt sind.

Die Verwaltung sieht die Befreiungsvoraussetzungen als gegeben an. Die Grundzlge
der Planung sind nicht bertihrt. Zudem ist eine Befreiung stadtebaulich vertretbar. Eine
Beeintrachtigung fur die angrenzenden Grundsticke ist nicht erkennbar.

Die Verwaltung beflirwortet daher das Bauvorhaben und schlagt vor, dem
Bauvorhaben das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

Anlagen:

1. Lageplan (6ffentlich)

2. Planheft (6ffentlich)

3. Prifung der Befangenheit (nicht offentlich)
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Gemeinde Steinenbronn GRDS-Nr. 2022/029
Ortsbauamt

Sabrina Fritsch

Steinenbronn, 22.02.2022

SITZUNGSVORLAGE

Beratung im Technischer Ausschuss
am 15.03.2022 Offentlich
Beschluss

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren (§ 52 LBO)
Abbruch der bestehenden Garage, Errichtung einer Doppelgarage, FIst.-Nr.
251/4, Weiler Weg 17 in 71144 Steinenbronn

I. Beschlussvorschlag

Das nach § 31 Abs. 2 i.V.m. 8§ 36 BauGB erforderliche bauplanungsrechtliche
Einvernehmen der Gemeinde zu den beantragten Befreiungen wird unter der
Voraussetzung erteilt, dass der Bauherr seine Plane dementsprechend abandert.

Il. Sachdarstellung

Das Bauvorhaben:

Am 10.02.2022 ging bei der Gemeinde Steinenbronn der Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Verfahren zum Abbruch der bestehenden Garage und Errichtung
einer Doppelgarage auf dem Grundstick Flst. 251/4 im Weiler Weg 17 (siehe Anlage
1 — offentlich) ein.

Die vorgesehene Planung und Gestaltung des Bauvorhabens kann den beigefiigten
Unterlagen entnommen werden (siehe Anlage 1 — 6ffentlich - und Anlage 2 —
oOffentlich).

Mit Schreiben vom 16.02.2022 teilte das Landratsamt Boblingen — Bauen und Umwelt
— als zustandige Untere Baurechtsbehdrde der Gemeinde Steinenbronn mit, dass fir
das Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 i.V.m. § 31 BauGB
erforderlich ist. Da sich die Garage teilweise aul3erhalb des Garagenbaufensters und
teilweise innerhalb des pfg 2 befinden soll, sei die Erteilung einer Befreiung nach § 31
Abs. 2 BauGB notwendig. Des Weiteren teilte das Landratsamt Boblingen mit, dass
mit der aktuell vorliegenden Planung die zulassige Grenzbebauung von maximal 15 m
an allen Grundsticksgrenzen um 1,10 m Uberschritten wird. Eine Befreiung hierfur
wird von Seiten des Landratsamtes Boéblingen nicht gewahrt. Der Bauherr wurde
daher von Seiten des Landratsamtes Boblingen dazu aufgefordert, entsprechend
umzuplanen.

Die bauplanungsrechtliche Situation:

1von?2
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Das geplante Bauvorhaben befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplans ,Steinenbronn Sid — 1. Anderung®, welcher am
26.08.1996 in Kraft getreten ist. Es gilt daher die BauNVO 1990.

Das geplante Bauvorhaben ist in bauplanungsrechtlicher Hinsicht nur dann zulassig,
wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist (88 29, 30 Abs. 1 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben lberschreitet das Garagenbaufenster nicht unerheblich.
Auch soll sich das geplante Bauvorhaben teilweise innerhalb des pfg 2 befinden.
Insoweit bedarf das Bauvorhaben einer Befreiung auf der Grundlage von § 31 Abs. 2
Nr. 2 BauGB. Hiernach kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans dann
befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Verwaltung darf die erforderliche Befreiung nach pflichtgemalRem Ermessen (vgl.
8§ 40 LVwVIG) erteilen, wenn die tatbestandlichen Voraussetzungen der Befreiung
erfullt sind.

Nach Prufung der Sach- und Rechtslage kommt die Verwaltung zu dem Ergebnis,
dass die Voraussetzungen fur eine Befreiung vorliegen, sofern der Bauherr seine
Plane — wie vom Landratsamt Boblingen gefordert - abandert. Nach entsprechender
Anderung der Plane sind die beantragten Befreiungen stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiurdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen
vereinbar.

Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung vor, das gemeindliche Einvernehmen gem.
§ 36 Abs. 1 i.V.m. 8 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur zu erteilen, wenn der Bauherr seine
Plane dementsprechend abandert.

Anlagen:

1. Lageplan (6ffentlich)

2. Planheft (6ffentlich)

3. Prifung der Befangenheit (nicht 6ffentlich)
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Gemeinde Steinenbronn GRDS-Nr. 2022/031
Ortsbauamt

Sabrina Fritsch

Steinenbronn, 23.02.2022

SITZUNGSVORLAGE

Beratung im Technischer Ausschuss
am 15.03.2022 Offentlich
Beschluss

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren (§ 52 LBO)
Errichtung eines Wohnhauses mit drei Stellplatzen, Flst.-Nr. 50, 51, 56,
Seilerstral3e 10/1, 71144 Steinenbronn

I. Beschlussvorschlag

Das nach 8 34 Abs. 1i. V. m. 8 36 Abs. 1 BauGB erforderliche bauplanungsrechtliche
Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

Il. Sachdarstellung

Das Bauvorhaben:

Am 25.01.2022 ging bei der Gemeinde Steinenbronn der Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Verfahren (8 52 LBO) zur Errichtung eines Wohnhauses mit drei
Wohneinheiten und drei Stellplatzen auf den Grundstticken, Flst.- Nr. 50, 51, 56, in der
SeilerstraRe 10/1 (siehe Anlage 1 — o6ffentlich) ein. Die Flache des Baugrundstickes
weist eine GroR3e von ca. 402 m? auf.

Die genau vorgesehene Planung und Gestaltung des Bauvorhabens kann den
beigefigten Unterlagen entnommen werden (siehe Anlage 1 — offentlich - und Anlage
2 — nichtoffentlich).

Mit Schreiben vom 02.02.2022 teilte das Landratsamt Boblingen — Bauen und Umwelt
- als zustandige Untere Baurechtsbehérde der Gemeinde Steinenbronn mit, dass fir
das geplante Bauvorhaben das Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 i.V.m. § 34 BauGB
erforderlich ist.

Die bauplanungsrechtliche Situation:

Nach 8 58 Abs. 1 Satz 1 LBO ist die Baugenehmigung zu erteilen, wenn dem
genehmigungspflichtigen Vorhaben keine von der Baurechtsbehérde zu prufenden
offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

Liegt das Vorhaben nicht im Geltungsbereich eines (qualifizierten) Bebauungsplans,
darf die Baugenehmigung nur erteilt werden, wenn die Gemeinde zuvor gemal 8 36
Abs. 1 BauGB ihr Einvernehmen erteilt hat. Nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB darf das
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Einvernehmen der Gemeinde nur aus den sich aus den 88 31, 33, 34 und 35
ergebenden Grinden versagt werden.

Die Gemeinde, die in den Genehmigungssituationen der 88 31, 33, 34 und 35 BauGB
involviert wird, prift somit in gleicher Weise wie die Baugenehmigungsbehérde, ob
das Vorhaben bauplanungsrechtlich zuléssig und die Erschliel3ung gesichert ist.

1. Einflgen in die ndhere Umgebung

Die Flursticke 50, 51 und 56 befinden sich nicht im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplans. Deshalb ist das geplante Bauvorhaben nach § 30 Abs.
3 BauGB in Verbindung mit § 34 BauGB zu bewerten. Gemal 8§ 34 Abs. 1 BauGB ist
ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die Erschlie3ung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden.

Voraussetzung fir das Einfugen in die Eigenart der naheren Umgebung ist, dass das
Vorhaben sich innerhalb des aus seiner naheren Umgebung hervorgehenden
Rahmens halt, es sei denn, es lasst die gebotene Rucksichtnahme auf die in der
unmittelbaren Umgebung vorhandene Bebauung fehlen. Ausnahmsweise kann sich
auch ein Vorhaben, das sich nicht in jeder Hinsicht innerhalb des Rahmens halt, noch
in seine nahere Umgebung einfligen. Das setzt voraus, dass das Vorhaben weder
selbst noch infolge einer nicht auszuschlieenden Vorbildwirkung geeignet ist,
bodenrechtlich beachtliche Spannungen zu begriinden oder vorhandene Spannungen
zu erhohen. Diese Grundsatze gelten auch fiir ein Uberschreiten des MaRes der
baulichen Nutzung. Bedeutsam fiur das Einfigen in die Eigenart der naheren
Umgebung nach dem Mall der baulichen Nutzung sind nach standiger
Rechtsprechung solche Malie, die nach auRen wahrnehmbar in Erscheinung treten
und anhand derer sich die vorhandenen Geb&ude in der ndheren Umgebung leicht in
Beziehung zueinander setzen lassen. lhre absolute GroRe nach Grundflache,
Geschosszahl und Hohe, bei offener Bebauung zuséatzlich auch ihr Verhaltnis zur
Freiflache, pragen das Bild der mafRgeblichen Umgebung und bieten sich deshalb
vorrangig als Bezugsgrof3en zur Ermittlung des Mal3es der baulichen Nutzung an (vgl.
BVerwG, Urteil vom 8. Dezember 2016 — 4 C 7.15 —, NVwZ 2017, 717 = juris Rn. 17).
Dabei durfen aber nicht verschiedenen Geb&uden in der mal3geblichen Umgebung
einzelne Maldfaktoren entnommen und im Vorhaben kombiniert werden. Vielmehr
muss kumulierend auf die absolute GroRe der Gebdude nach Grundflache,
Geschosszahl und Hohe abgestellt werden. Die Ubereinstimmung des Vorhabens mit
Referenzobjekten nur in je einem Mal3faktor reicht nicht aus. Denn sie kénnte dazu
fuhren, dass durch eine Kombination von Bestimmungsgrof3en, die einzelnen
Gebauden in der naheren Umgebung jeweils separat enthommen werden,
Baulichkeiten entstehen, die in ihrer Dimension kein Vorbild in der ndheren Umgebung
haben. Dies widerspréache der planersetzenden Funktion des 8§ 34 Abs. 1 BauGB, eine
angemessene Fortentwicklung der Bebauung eines Bereichs zu gewahrleisten (vgl.
BVerwG, Urteil vom 8. Dezember 2016 — 4 C 7.15 —, a.a.0O., juris Rn. 20; OVG
Rheinland-Pfalz, Urteil vom 8. Méarz 2017 — 8 A 10695/16 —, BauR 2017, 997 = juris
Rn. 28).

Gemessen an diesen Voraussetzungen fugt sich das Bauvorhaben in die Eigenart der
nadheren Umgebung des Vorhabengrundstticks ein.
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Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete der 88 2-11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), so beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens
nach seiner Art allein danach, ob es in dem jeweiligen Baugebiet der BauNVO
allgemein zulassig ist. Die Umgebungsbebauung am Bauort stellt nach Art der
Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 BauNVO dar. Somit
beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art alleinig danach, ob es in
einem ,Allgemeinen Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO allgemein zulassig ist.

Gem. 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Wohngebaude in einem Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zulassig. Das Bauvorhaben ist nach seiner Art der Nutzung dort allgemein
zulassig.

Auch fugt sich das Bauvorhaben in das Mall der baulichen Nutzung der
Umgebungsbebauung ein. Zum Mal3 der baulichen Nutzung zahlen: Baumassenzahl,
Geschossflache, Geschossflachenzahl, Grundflache, Grundflachenzahl, Hohe der
baulichen Anlage und die Zahl der Vollgeschosse.

Betrachtet man die unmittelbare Umgebungsbebauung ist festzustellen, dass sich das
geplante Bauvorhaben in das Maf3 der baulichen Nutzung der Umgebungsbebauung
einfugt. Die Bestandsgebaude in der ndheren Umgebung weisen eine &hnliche Zahl
der Vollgeschosse und eine ahnliche Geschossflache aus. Die Grundflachenzahl
Uberschreitet zwar die der umgebenden Bebauung, allerdings darf nicht Ubersehen
werden, dass die Schaffung von Wohnraum eine der gré3ten Herausforderungen
einer Gemeinde ist und die Gemeinde Steinenbronn das Ziel der ,Innen- vor
Aulenentwicklung® verfolgt.

Die Verwaltung befiurwortet daher das Bauvorhaben und schlagt vor, dem
Bauvorhaben das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

Allgemeiner Hinweis:

Um einen moglichen Schadensfall an der Stitzmauer in der Schonaicher StralRe zu
vermeiden, wird die Verwaltung mit dem Bauherrn einen privatrechtlichen Vertrag
dahingehend abschlieBen, wonach sich dieser dazu verpflichtet, vor Baubeginn ein
geotechnisches Gutachten erstellen zu lassen.

Anlagen:

1.Lageplan (6ffentlich)

2. Baugesuch (nicht 6ffentlich)

3. Prufung der Befangenheit (nicht 6ffentlich)
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Gemeinde Steinenbronn (84 LBOWO)
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Gemeinde Steinenbronn GRDS-Nr. 2022/023
Ortsbauamt

Sabrina Fritsch

Steinenbronn, 10.02.2022

SITZUNGSVORLAGE

Beratung im Technischer Ausschuss
am 15.03.2022 Offentlich
Kenntnisnahme

Das Baugenehmigungsverfahren und die gesetzeskonforme Angrenzer-/
Nachbarbeteiligung gemaf 8§ 55 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO)

I. Beschlussvorschlag

Il. Sachdarstellung
Kurzer Vortrag zum Thema ,Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im
Baugenehmigungsverfahren®.

Anlagen:
Prasentation Baugenehmigungsverfahren und Angrenzeranhdrung
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STEINENBRONN

Das Baugenehmigungsverfahren und die
gesetzeskonforme Angrenzer- / Nachbarbeteiligung
gemal § 55 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg
(LBO)



[A74

AGENDA

1. Ablauf des Baugenehmigungsverfahrens

2. Welche Aufgaben hat die Gemeinde Steinenbronn in einem

Baugenehmigungsverfahren?

3. Die gesetzeskonforme Angrenzer- / Nachbarbeteiligung

STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds
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Ablaufschema Baugenehmigungsverfahren

Einreichen des Baugesuchs (Bauantrag und
Bauvorlagen) in 3-facher Ausfertigung bei der
Gemeinde (§ 53 LBO); auch Antrage auf
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
sind bei der Gemeinde zu stellen

Entscheidung der Gemeinde (=
Gemeinderat) Gber das Einvernehmen
innerhalb 1 Monat, auf Antrag
ausnahmsweise 2 Monate; dulert sich die
Gemeinde nicht fristgeman, kann die
Baurechtsbehérde davon ausgehen, dass
keine Bedenken bestehen; hat die Gemeinde
ihr erforderliches Einvernehmen rechtswidrig
versagt, hat das Landratsamt das fehlende
Einvernehmen nach MaR3gabe zu ersetzen,
(§ 54 LBO)

(=

Die Gemeinde leitet die bei ihr
eingegangenen Einwendungen
zusammen mit ihrer Stellungnahme

innerhalb der Frist von einem Monat
an das Landratsamt weiter

Weiterleitung von 2 Fertigungen an das

Landratsamt (bisher innerhalb von 3
|:> Arbeitstagen — in aktueller Fassung ist Frist

entfallen), Gleichzeitig werden die Angrenzer

rausgesucht

Bei Vollstandigkeit: Anhérung
der Gemeinde

v

Benachrichtigung der Angrenzer
innerhalb von 5 Arbeitstagen (§
55 LBO), Zustellung per PZU,
Angrenzer haben 4 Wochen Zeit,
sich zu duRern; BEACHTE: § 55
Abs. 2 Satz 2 LBO!!!

Hinweis: Der Betroffene kann zur
Beschleunigung des Verfahrens
beitragen, indem er die schriftliche
Zustimmung der Angrenzer im Vorfeld
selbst einholt.

Landratsamt priift die &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften und
Einwendungen und entscheidet tiber
den Bauantrag innerhalb 2 Monaten,
im vereinfachten Verfahren 1 Monat

U

Landratsamt Uberprift innerhalb
von 10 Arbeitstagen die
Vollstandigkeit der Bauvorlagen und
teilt den Entscheidungszeitpunkt mit,
bei Unvollstandigkeit Moglichkeit der
Nachbesserung eréffnen (§ 54 LBO)

Bei Volisténdigkeit: Landratsamt
hért berlihrte Stellen (z.B. Forst,
Naturschutz, Gewerbe,
StralRenbaulasttrager, Veterinar,,..)

B

Stellungnahme der bertihrten Stellen
innerhalb von 1 Monat, auf Antrag
ausnahmsweise Monate (vgl. § 54

LBO)

Zustellung an Bauherrn

2,5 Monate

Baugenehmigung, Erteilung von Ausnahmen/ Befreiungen oder Ablehnung (§ 54 Abs. 5 und § 58 LBO), Dauer des Verfahrens 6 Wochen bis
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STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

1. Wer ist zustandige Baurechtsbehorde?

* Die Gemeinde Steinenbronn ist eine Kommune ohne eigene Baurechtszustandigkeit

» Die baurechtlichen Verfahren werden in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Boblingen als zustandige
untere Baurechtsbehoérde durchgeflhrt.
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STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

2. Welche Aufgabe hat die Gemeinde Steinenbronn?

« Annahme von Bauantragen
« Durchfihrung der Angrenzerbenachrichtigung

« Entscheidung Uber das gemeindliche Einvernehmen fur Ausnahmen und Befreiungen von
Bebauungsplanen oder fur Bauvorhaben aulRerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans in den
Gremien

« Sammeln aller eingehenden Einwendungen der Angrenzer/ Nachbarn und Weiterleitung an das
Landratsamt Boblingen zur weiteren Bearbeitung

« Mangels eigener Baurechtszustandigkeit darf die Gemeinde Steinenbronn die eingehenden
Stellungnahmen der Angrenzer/ Nachbarn nicht beachten und sich dazu auch nicht au3ern (vgl. § 55 LBO).
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STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

3. Welche Baugenehmigungsverfahren gibt es?

Fur Bauvorhaben, welches durch einen qualifizierten Bebauungsplan abgedeckt ist, kann
das Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO oder
gemal § 51 Abs. 5 bei Gebaudeklassen 1 bis 3 (§ 2 Abs. 4 LBO) das vereinfachte Verfahren nach § 52 LBO

gewahlt werden. Bei Bauvorhaben ohne qualifiziertem Bebauungsplan bzw. bei Bauvorhaben der
Gebaudeklassen 4 bis 5 (§ 2 Abs. 4 LBO) und Sondergebauden ist das Genehmigungsverfahren nach § 49
LBO anzuwenden.



Ly

STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

4. Antragsunterlagen

Fur die Entscheidung Uber Bauvorhaben werden in Steinenbronn die Antragsunterlagen grundsatzlich 3-fach
bendtigt. Die Planunterlagen, wie amtlicher Lageplan, Grundrisse, Schnitte und Ansichten sind zusatzlich
digital zuzusenden (als PDF an die E-Mail larissa.ihring@steinenbronn.de).
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

5. Behandlung in den Gremien

« Die Gemeinde Steinenbronn auldert sich grundsatzlich zu jedem Baugesuch, ausgenommen sind lediglich
die verfahrensfreien Bauvorhaben.

« Das eingehende Baugesuch wird entweder im Technischen Ausschuss oder im Gemeinderat beraten und
sodann ein entsprechender Beschluss — auf der Grundlage einer durch die Verwaltung erarbeiteten
Sitzungsvorlage — gefasst

» Die Beschlussfassung wird dem Landratsamt unverzuglich mitgeteilt.

« Auch wenn die Gemeinde Steinenbronn ihr gemeindliches Einvernehmen fur ein geplantes Bauvorhaben
erteilt, heil’t dies jedoch nicht, dass ein Vorhaben genehmigt wurde oder tatsachlich genehmigungsfahig
ist. Dies zu prufen, ist allein Aufgabe des Landratsamtes Bdblingen.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

6. Angrenzerbeteiligung

» Die Gemeinde muss innerhalb von funf Arbeitstagen ab dem Eingang der vollstandigen Bauvorlagen von
dem Bauvorhaben die Eigentumer angrenzender Grundsticke (Angrenzer) vom Bauantrag
benachrichtigen (vgl. § 55 LBO).

« Um das Baugenehmigungsverfahren zugunsten der Burger*Innen zu beschleunigen, fihrt das Ortsbauamt
der Gemeinde Steinenbronn die Angrenzerbenachrichtigung bereits durch, sobald der Bauantrag bei der
Gemeinde eingegangen ist und dies unabhangig davon, ob die Bauvorlagen vollstandig sind oder nicht.

» Die Angrenzer/ Nachbarn konnen innerhalb von 4 Wochen (im Kenntnisgabeverfahren 2 Wochen) nach
Zustellung der Angrenzerbenachrichtigung Einwendungen schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

Angrenzerbeteiligung

» Die benachrichtigten Angrenzer sind mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die nicht fristgemal} geltend

gemacht wurden.
« Als Bauherr hat man die Mdglichkeit, bereits im Voraus selber die Angrenzer zu informieren und die
Zustimmung einzuholen. Damit verkirzt sich das Baugenehmigungsverfahren um 4 Wochen.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

7. Gemeindliches Einvernehmen nach dem BauGB

« Das gemeindliche Einvernehmen dient der Sicherung der kommunalen Selbstverwaltung gemaf Art. 28
GG.

» Die Gemeinde ist zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens verpflichtet, wenn die hierflr
notwendigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gegeben sind.

» Der diesbezugliche Beschluss wird vom Technischen Ausschuss oder vom Gemeinderat getroffen.
« Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens hat innerhalb einer zweimonatigen Frist zu erfolgen.

« |st dies nicht geschehen und erfolgte auch keine Ablehnung des Antrags, so gilt das gemeindliche
Einvernehmen automatisch nach zwei Monaten als erteilt.
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Die lebendige Gameinds

Aufgaben der Gemeinde Steinenbronn im Baugenehmigungsverfahren

Gemeindliches Einvernehmen nach dem BauGB

» Versagt die Gemeinde das gemeindliche Einvernehmen, ohne dass diese Entscheidung rechtmalig ware,
so kann gemal} § 36 Abs. 2 S. 3 BauGB das Landratsamt Boblingen das gemeindliche Einvernehmen
ersetzen.
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Die lebendige Gemeinds

Wer wird im Rahmen der Angrenzer-/ Nachbarbeteiligung durch das Ortsbauamt
benachrichtigt?

 die Eigentumer angrenzender Grundstucke (,Angrenzer®)

« Dabei ist es unerheblich, ob sich das Baugrundstick innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans, im
unbeplanten Innenbereich oder im Auf3enbereich befindet.

» Die Benachrichtigung ist nicht erforderlich bei Angrenzern, die eine schriftliche Zustimmungserklarung

abgegeben oder die Bauvorlagen unterschrieben haben oder durch das Vorhaben offensichtlich nicht
berthrt werden.
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Die lebendige Gameinds

Wer kann daruber hinaus im Rahmen der Angrenzer-/ Nachbarbeteiligung
benachrichtigt werden?

« Die Gemeinde kann auch sonstige Eigentimer benachbarter Grundstucke (,sonstige Nachbarn®)
benachrichtigen, deren 6ffentlich-rechtlich geschlitzte nachbarliche Belange beruhrt sein kdnnen.

» Ob ein Grundstuck als benachbart anzusehen ist, beurteilt sich nach den Gegebenheiten des Einzelfalls.

» Nach gangiger Rechtsprechung sind beim Bau Ublicher Wohngebaude auler den Angrenzern und ggfls.
den nur durch einen schmalen Weg etc. getrennten ,Gegenuberliegern® keine weiteren ,sonstigen
Nachbarn“ vorhanden, da diese Bauvorhaben regelmafig keine Auswirkungen bzw. bodenrechtliche
Spannungen hervorrufen.
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Die lebendige Gameinds

Wie kann der benachrichtigte Angrenzer / Nachbar Einfluss auf ein Bauvorhaben
nehmen?

« Pflicht der Gemeinde besteht in der blolien Benachrichtigung von einem Bauvorhaben.
« NICHT in der Beteiligung der Angrenzer und ggf. der sonstigen Nachbarn am Genehmigungsverfahren.

« Die Benachrichtigung ist darauf gerichtet, den Angrenzern und ggfls. sonstigen Nachbarn Gelegenheit zu
geben, von dem geplanten Bauvorhaben Kenntnis zu nehmen sowie ihnen das fristgebundene Vorbringen
von Einwendungen gegen das Bauvorhaben zu ermdoglichen.

» Die Beurteilung, ob sich ein Bauvorhaben in die Umgebungsbebauung einfigt oder ob das Bauvorhaben
den Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht, ist Aufgabe des Landratsamtes im Einvernehmen mit
der jeweiligen Gemeinde (Planungshoheit).
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Die lebendige Gameinds

Bis wann und in welcher Form konnen Einwendungen vorgebracht werden?

« Einwendungen sind innerhalb von vier Wochen nach Zustellung, im Kenntnisgabeverfahren innerhalb von 2
Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Gemeinde schriftlich (nicht in elektronischer Form)
oder zur Niederschrift vorzubringen.

« Die Einwendungen mussen hinreichend substantiiert sein.

» Aus den Einwendungen muss ferner ersichtlich sein, welches seiner Rechtsguter der Angrenzer/Nachbar
als gefahrdet ansienht.

» Die direkte Betroffenheit muss thematisiert werden. Das blof3e Nein, der nicht naher spezifizierte Protest,
die schlichte Mitteilung, es wirden Einwendungen oder ,Einspruch“ gegen das Bauvorhaben erhoben, auf
die sich der Angrenzer/Nachbar wahrend des Lauf der Einwendungsfrist beschrankt, stellen kein
Vorbringen von Einwendungen dar.
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Die lebendige Gameinds

Wie wirken sich verspatet eingereichte Einwendungen aus?

« Alle Einwendungen werden ausgeschlossen, die nicht fristgemald geltend gemacht worden sind und sich

auf von der Baurechtsbehorde zu prufende offentlich-rechtliche Vorschriften beziehen (materielle
Praklusion).

 Dies gilt nicht nur fir das Verwaltungsverfahren (einschl. Widerspruchsverfahren) sondern auch fur das
Klageverfahren.
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Die lebendige Gameinds

Wie erfahrt der Angrenzer/ Nachbar, ob seinen Einwendungen statt gegeben wurde?

« Sofern eine Baugenehmigung unter Zuriickweisung von Einwendungen erteilt wurde, wird den Angrenzern
und sonstigen Nachbarn, deren Einwendungen gegen das Vorhaben nicht entsprochen wurde, eine
Ausfertigung der Baugenehmigung zugestellt.

+ Es besteht dann die Moglichkeit, dagegen Widerspruch einzulegen.

» Solange die Einwender keine Ausfertigung der Baugenehmigung erhalten, kdnnen diese davon ausgehen,
dass das Bauvorhaben (noch) nicht genehmigt wurde.
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Haben Sie noch Fragen?

STEINENBRONN

Die lebendige Gameinds



09

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

STEINENBRO

Die lebendige Gameinds
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