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I. Planungsgegenstand, Planinhalte und Auswirkungen des Plans

1. VORBEMERKUNGEN
(Rechtsgrundlagen)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. IS.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. IS. 4147)
gedndert worden ist.

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802) gedandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911S. 58), die zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. IS. 1802) gedndert worden ist.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mdrz 2010 (GBL.
Nr.7,S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (GBL. S.
313).

2. ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Das Plangebiet befindet sich im Gewerbegebiet Sielminger Stral3e bzw. an dessen Anschluss
im Nordosten des Stadtteils Stetten und umfasst eine GroRe von 30.927 m?. Es wird im Nor-
den durch die Bundesstral3e B 27, im Osten durch das Stadtische Klarwerk, im Siiden durch
die Sielminger StralRe sowie das Gewerbegebiet und im Westen durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1458 teilw., 2864, 2865, 2866, 2867, 2873
teilw., 2874, 2875 teilw., 2875/1, 2879, 7532 teilw., 7533 teilw., 7535, 7536, 7537, 7538,
7539 teilw., 7540 teilw., 7541 teilw., 7552, 7553 teilw., 7554 und 7597 teilw.. Die Flurstii-
cke befinden sich mit Ausnahme des Flurstiicks Nr. 1458 in stadtischem Eigentum.

3. ALLGEMEINES

3.1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist der Bedarf an zusatzlichen stadtischen Lagerflachen. Zum einen wer-
den befestigte Lagerflachen im StraRenbau benotigt, zum anderen sind Flachen zur Sicher-
stellung der Entwasserung, Zwischenlagerung von Wasser, dessen gezielte Abgabe und Ein-
leitung von Oberflachenwasser erforderlich. Die Flachen des bestehenden Bauhofs sind auf-
grund der vorhandenen Nutzungen voll ausgelastet, weshalb der Flachenbedarf {iber eine

Erweiterung des Bauhofs gedeckt werden soll.
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Wesentliche Ziele des Bebauungsplans sind die Sicherung eines stérungsfreien Betriebs des
Bauhofs sowie die Schaffung von Voraussetzungen fiir eine Kreislaufwirtschaft, damit ver-
bunden die Reduktion von Transportwegen und das Halten der Stoffstrome im stadtischen
Kreislauf.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan werden Ziele und Grundsdtze der Raumordnung festgelegt. Die Festlegun-
gen sind bei dieser Planungsebene nicht parzellenscharf.

Im wirksamen Regionalplan 2009 des Verbands Region Stuttgart wird fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Erweiterung Lagerplatz Sielminger StralRe Stetten” (51-5) ne-
ben ,Schutzbediirftiger Bereich fiir Landwirtschaft und Boden” sowie ,Regionaler Griinzug”
auch ,Kliranlage” (als nachrichtliche Ubernahme) und ,Siedlungsfléche fiir Industrie und
Gewerbe” festgelegt (siehe Abb. 1). Das Plangebiet wird im Osten tangiert durch die Bun-
desstraRe B 27, fiir die ,Trasse fiir StralRenverkehr, Ausbau (VRG)” festgelegt ist.
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Diese Vorgaben des Regionalplans sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beach-
ten, da die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind (§ 1 Abs. 4 BauGB).
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3.3 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan ,Erweiterung Lagerplatz Sielminger StraRe
Stetten” (51-5) istim Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Leinfelden-Echterdingen iiber-
wiegend als ,Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fiir Ablagerungen” mit der Zweckbestimmung , Abfall” sowie als ,Flache fiir
Landwirtschaft” dargestellt. Der siidliche Bereich wird als gewerbliche Bauflache festge-
legt. Als Wasserflachen festgesetzt sind der Fleinsbach und der Stetter Briihlgraben (siehe
Abb. 2).

Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb der Schutzzone 2 nach dem Fluglarmgesetz,
die Fluglarmkontur 65 dB(A) verlauft quer durch das Gebiet.
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Abb. 2: Auszug aus dem FNP 2020
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3.4 Bisheriges Planrecht

Fiir den iiberwiegenden Teil des Geltungsbereichs im Norden besteht seit 1995 Planrecht
durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sielminger StralRe” (51-2/1) (siehe Abb. 3).

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt ,Flache fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbe-
stimmung ,,Bauhof” fest, 6ffentliche Verkehrsflachen und fiir den untergeordneten siidli-
chen Bereich Gewerbegebiet.
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NORD

bb. 3: Auszug Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sielminger StraRe” (51-2/1)

Fiir den westlichen Bereich, der fiir die kurzfristige Erweiterung des Bauhofs vorgesehen
ist, besteht bisher kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Dieser Teil ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan -FNP 2020- als Flache fiir Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB
dargestellt. Da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist, wird der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

3.5 Rechtsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren ,Erweiterung Lagerplatz Sielminger StralRe Stetten” (51-5)
wird als klassisches Vollverfahren durchgefiihrt.
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4.,

4.1

4.2

4.3

4.4

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets / Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten Stettens in unmittelbarer Nahe zur Bundesstralde
B 27, die im Osten an das Gebiet angrenzt. Das Plangebiet bildet den nordlichen Abschluss
des Gewerbegebiets ,Sielminger StralRe®.

Im direkten Umfeld liegen ausschliel3lich gewerbliche Nutzungen vor, vereinzelt sind im
Gewerbegebiet Sielminger StraRRe auch Wohngebdude vorzufinden. Bei der Umgebungsbe-
bauung handelt es sich um eine heterogene Bebauungsstruktur. Die Bebauung weist fiir
Gewerbenutzungen charakteristisch unterschiedliche GréRen hinsichtlich Héhe und Grund-
flache auf. Die Geschossigkeit im Bestand liegt zwischen einem und drei Geschossen.

Vorhandene Nutzung

Im Plangebiet befindet sich der bestehende Bauhof mit seiner Entsorgungsstation, dem
Millumladeplatz sowie der Kompostanlage. Das Flurstiick Nr. 7552 im Westen des Plange-
biets wird derzeit teilweise schon als Zwischenlager fiir Mutterboden genutzt. Im Norden des
Plangebiets auf Flurstiick Nr. 7536 liegt eine Minicar-Anlage, die unter Bestandsschutz
steht. Die restlichen Flachen sind Ackerflachen.

Topographie

Das Plangebiet befindet sich auf ca. 387 m i. NN und weist ein Gefdlle von Norden nach Sii-
den bzw. auch von Siiden nach Norden in Richtung des Fleinsbachs auf. An diesem befindet
sich die tiefste Stelle im Plangebiet mit ca. 385 m . NN.

VerkehrserschlieRBung

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt liber die Sielminger StralRe. Diese verfiigt liber eine
direkte Anbindung an die Bundesstral3e B 27 in Richtung Flughafen/Messe bzw. in Richtung
Filderstadt.

Eine OPNV-Anbindung besteht iiber die Buslinien 812 und 813 nach Echterdingen bzw. zum
Flughafen/Messe sowie iiber die Buslinie 814 in Richtung LE-Musberg bzw. Filderstadt-Bern-
hausen und den Nachtbus N 18. Die Bushaltestelle ,Gewerbegebiet, Stetten” befindet sich
in etwa 200 m Entfernung siidlich des Plangebiets.

Durch das Plangebiet verlduft auRerdem eine wichtige Radwegeverbindung zwischen Ech-
terdingen und Stetten.
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4.5

4.6

6.1

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in den angrenzenden Stral3en-
flachen vorhanden. Eine ausreichende Versorgung ist somit gewahrleistet.

Larm

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 2 nach dem Fluglarmgesetz.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Planung sieht die Erweiterung des bestehenden Bauhofs vor. Es sind befestigte Lagerfla-
chen fiir den StraBenbau geplant, u.a. fiir PAK-belasteten Asphalt bzw. belasteten Bo-
denaushub sowie fiir das Aushubmaterial fiir den Kanalbau. AuRerdem werden die Erweite-
rungsfldachen fiir die Sicherstellung der Entwasserung, Zwischenlagerung von Wasser, des-
sen gezielte Abgabe und Einleitung von Oberflachenwasser (Retention) genutzt. Belastetes
und unbelastetes Material sollen getrennt gelagert werden. Das belastete Material wird bis
zu dessen Wiedereinbau auf dem Flurstiick Nr. 7554 zwischengelagert, fiir unbelastetes Ma-
terial ist das Flurstiick Nr. 7552 vorgesehen.

Die vorhandene ErschlieSung von der Sielminger Stral3e bleibt bestehen und soll im Zuge
der Planung ausgebaut werden, sodass ein LKW-LKW-Begegnungsverkehr ermaglicht wird.
Die Radwegeverbindung bleibt erhalten. Zudem soll dem hohen Andrang an der Entsor-
gungsstation an Samstagen Rechnung getragen werden. Ein Verkehrsgutachten wird im
weiteren Verfahren erstellt.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlielfung erfolgt weiterhin von Siiden (ber die Sielminger Stral3e. Da-
mit ein LKW-LKW-Begegnungsverkehr stattfinden kann, wird die Breite der Fahrbahn auf6 m
erweitert. Hinzu kommen 1 m Griinstreifen sowie 3 m fiir den Zweirichtungsradweg, sodass
die gesamte Fahrbahnbreite 10 m betragt. Ein separater Gehweg ist in diesem Bereich nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.
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6.2

6.3

6.4

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

Sowohl fiir den bestehenden Bauhof als auch fiir dessen Erweiterung erfolgt die Festsetzung
als ,Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen”. Im Bestand wird als
Zweckbestimmung ,Abfall” entsprechend seiner heutigen Nutzung festgesetzt, fiir die Flur-
stlicke Nr. 7552 und 7554 erfolgt die Zweckbestimmung ,Ablagerung” sowie ,Wasser” ge-
mdR der Planungskonzeption fiir die Erweiterungsflachen.

Griinflachen

Die als 6ffentliche Griinflachen festgesetzten Bereiche befinden sich im Siidwesten des
Plangebiets im Bereich des Fleinsbachs sowie des bisher verdolten Stetter Briihl.

Auf den Flurstiicken Nr. 2867 und auf der Teilfldche des Flurstiicks Nr. 1458 sollen Flachen
oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB) vorge-
nommen werden. Dazu soll die bestehende Einleitung des Stetter Briihlin den Mischwasser-
kanal gekappt, der Bach umgeleitet und in einem offenen naturnahen Verlauf dem Fleins-
bach zugefiihrt werden. Ein Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erstellt, in dem u.a.
die geplante AusgleichsmalRnahme naher bestimmt und festgelegt wird.

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses

Die Festsetzung ,Wasserflachen” erfolgt fiir den Fleinsbach sowie fiir den Stetter Briihl.
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7. FLACHENBILANZ

BESTAND PLANUNG

Flachen fiir den Gemeinbedarf - Bauhof - 18.209 m? 0m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent- 0 m? 24.214 m?
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Abla-
gerungen
Flachen fiir die Landwirtschaft 10.966 m? 0m?
Offentliche Verkehrsflichen 1.300 m? 5.191 m?
Offentliche Griinflidche 294 m? 1.361 m?
Wasserflachen

- Fleinsbach 128 m® 102 m?

- Stetter Briihlgraben 0 m? 59 m?
Gesamtfliche 30.927 m? 30.927 m?

8. PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEMASSNAHMEN
Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Bauordnungs- und ErschlieRungsmaRRnahmen sind
daher nicht notwendig. Aufgrund des gedanderten StraRenquerschnitts zum Bauhof werden
die westlich gelegenen Anliegergrundstiicke umgeformt.

Esist vorgesehen, das Verfahren zum Bebauungsplan im Jahr 2022 durchzufiihren.

9. GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Es werden im Laufe des Verfahrens aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes folgende Gut-
achten erstellt:

e Artenschutzgutachten

e Verkehrsgutachten
e Bodenkundliches Gutachten

10
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II. Umweltbericht

Ein Umweltbericht liegt derzeit noch nicht vor. Dieser wir im nachsten Verfahrensschritt (Betei-
ligung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB) nachgereicht.

Leinfelden-Echterdingen, den 06.12.2021

Schwarz
Planungsamt
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