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I. Planungsgegenstand, Planinhalte und Auswirkungen des Plans

1 Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Plandanderung

1.1 Anlass

Anlass der Planung ist der Bedarf an zusatzlichen stadtischen Lagerflachen. Die Flachen des
bestehenden Bauhofs sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen voll ausgelastet, weshalb der
Flachenbedarf iiber eine Erweiterung des Bauhofs gedeckt werden soll. Dieser kurzfristige
Bedarf soll tiber das Bebauungsplanverfahren ,Erweiterung Lagerplatz Sielminger StralRe
Stetten” (51-5) gedeckt werden. In diesem Zusammenhang mochte die Stadtverwaltung die
Gelegenheit aufgreifen, mittelfristig die stadtebaulichen Voraussetzungen zu schaffen, um die
Kreislaufwirtschaft im Bauen voranzutreiben.

1.2 Zielder Planung

Die Kreislaufwirtschaft ist ein ganzheitlicher Ansatz, der den kompletten Kreislauf von der
Rohstoffgewinnung iiber die Produktion, den Vertrieb, zu einer moglichst dauerhaften
Nutzungsphase bis zum Recycling erfasst. Hierzu bedarf es einer gesamtstadtischen Strategie.

Dieser Ansatz wird sowohl auf Bundesebene durch das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(KrWG), als auch auf Landesebene durch das neue Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Gewdhrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz — LKreiWiG) gefordert.

Die zirkuldre Bauwirtschaft ist eine Aufgabe fiir alle am Bau beteiligten Disziplinen und
erfordert ein Umdenken, dass der Erhalt und die Neuinterpretation von baulichen Strukturen,
also die Vermeidung von Baumiill, aus kulturellen und energetischen Griinden immer Vorrang
hat. Es gilt der Erhaltungsgrundsatz und das Prinzip der Ortlichkeit.

Die Kreislaufwirtschaft benotigt hinreichend Flachen fiir ortsnahes Recycling und Lagerung in
der Stadt. Dadurch werden Transportwege, und folglich der Ausstof3 von klimaschadlichen
Treibhausgasen, reduziert, die stadtischen Stoffstrome werden im stadtischen Kreislauf
gehalten und ein Verzicht auf Deponien wird ermdglicht.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Der bestehende Bauhof sowie die geplante Erweiterungsflache liegen im Nordosten des
Stadtteils Stetten. Die Flache gehort teilweise zur Gemarkung Echterdingen und teilweise zur
Gemarkung Stetten. Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch landwirtschaftlich
genutzte Flichen begrenzt, im Siiden durch Offentliche Griinflichen, die Sielminger StraRe
sowie das Gewerbegebiet und im Osten durch die Stadtische Klaranlage.

2.2 Geltungsbereich
Das Plangebiet zur 3. Teilinderung des Flichennutzungsplans hat eine GréRe von 43.527 m?,
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Es umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Lagerplatz Sielminger
Stral3e Stetten” (51-5) — mit Ausnahme der Flurstiicke Nr. 2874, 2875/1 und 2879 - sowie
dariiber hinausgehend weitere Flurstiicke bzw. grél3ere Teilbereiche von Flurstiicken. Im
Einzelnen sind das die Flurstiicke Nr. 1458, 2864, 2865, 2866, 2867, 2868, 2873 teilw, 2875
teilw., 7532 teilw., 7533 teilw., 7535, 7536, 7537, 7538, 7539 teilw., 7540 teilw., 7541 teilw.,
7550, 7551, 7552, 7553 teilw., 7554, 7556, 7557, 7558 und 7597 teilw.. Die Flurstiicke
befinden sich mit Ausnahme der Flurstiicke Nr. 1458, 2868, 7550, 7551, 7556, 7557, 7558 in
stadtischem Eigentum.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt,
im Siiden durch Offentliche Griinflichen, die Sielminger StraRe sowie das Gewerbegebiet und
im Osten durch die Klaranlage.

Der bestehende Bauhof befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Sielminger StraRe” (51-2/1), die geplanten Erweiterungsflachen - sowohl die Flachen fiir die
kurzfristige Erweiterung als auch diejenigen fiir den mittelfristigen Bedarf — befinden sich im
AuRenbereich.

2.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fiir einen Teilbereich Geltungsbereichs (ca. 1/2 im Osten) besteht seit 1995 Planrecht durch
den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sielminger Stral3e” (51-2/1). Fiir den westlichen Teil des
Geltungsbereichs besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Dieser Teil ist im
wirksamen Flachennutzungsplan -FNP 2020- als Flache fiir Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9
a) BauGB dargestellt. Fiir die Umsetzung der vorher genannten Planung und Zielsetzungen
(Kap. 1) ist es erforderlich, neben der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Lagerplatz
Sielminger Stral3e Stetten” (51-5) auch den wirksamen Flachennutzungsplan -FNP 2020- in
diesem Bereich zu @ndern.

3 Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Im Regionalplan werden die Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt. Die
Festlegungen sind bei dieser Planungsebene nicht parzellenscharf. Im wirksamen Regionalplan
2009 des Verbands Region Stuttgart wird fiir den Geltungsbereich der 3. Teilanderung des
Flachennutzungsplans 2020 neben ,Schutzbediirftiger Bereich fiir Landwirtschaft und Boden”
sowie ,Regionaler Griinzug” auch ,Kldranlage” (als nachrichtliche Ubernahme) und
LSiedlungsflache fiir Industrie und Gewerbe” festgelegt (siehe Abb. 1). Das Plangebiet wird im
Osten tangiert durch die Bundesstral3e B 27, fiir die ,Trasse fiir StraRenverkehr, Ausbau (VRG)”
festgelegt ist.
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Diese Vorgaben des Regionalplans sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten,
da die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind (§ 1 Abs. 4 BauGB).

3.2 Flachennutzungsplan - FNP 2020

Der Geltungsbereich fiir die 3. Teildnderung des Flachennutzungsplans ist im
Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Leinfelden-Echterdingen als ,Flache fiir
Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen” mit der Zweckbestimmung ,Abfall” sowie als ,Flache fiir Landwirtschaft”
dargestellt. Als Wasserflachen festgesetzt sind der Fleinsbach und der Stetter Briihlgraben
(siehe Abb. 2).

Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb der Schutzzone 2 nach dem Flugldrmgesetz, die
Fluglarmkontur 65 dB(A) verlauft quer durch das Gebiet.
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Abb. 2:'Auszug aus dem FNP .020'
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3.3 Benachbarte Bebauungspldne

An den Geltungsbereich der Plandanderung grenzt im Siiden der qualifizierte Bebauungsplan
~Erweiterung Gewerbegebiet Sielminger StraRe” (51-03) an, deram 09.11.2021 in Kraft
getreten ist.

3.4 Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL.IS. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. I S. 4147) gedndert
worden ist.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. IS. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. IS. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBL. IS. 3908) gedndert worden ist.

4 Planinhalte und Planfestsetzungen

4.1 Grundziige der Planfestsetzungen

Der Bebauungsplanvorentwurf ,Erweiterung Lagerplatz Sielminger StraRRe Stetten” (51-5) sieht
die kurzfristige Erweiterung des bestehenden Bauhofs vor. Diese Planung entspricht dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB. Eine Anderung des Flichennutzungsplans im
Parallelverfahren gemdl} § 8 Abs. 3 BauGB ist somit zwar nicht erforderlich, doch mochte die
Stadtverwaltung die Gelegenheit nutzen, mittelfristig die stadtebaulichen Voraussetzungen fiir
eine stadtische Kreislaufwirtschaft zu schaffen, der einen hoheren Flachenbedarf erfordert als
das Bebauungsplanverfahren.

Im Rahmen der 3. Teildnderung des Flachennutzungsplans 2020 soll daher die bisher als Flache
fiir Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB dargestellte Erweiterungsflache fiir einen
Teilbereich gemdl § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB als Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen — mit den
Zweckbestimmungen Abfall, Ablagerung, Wasser - und fiir den anderen Teilbereich als
offentliche Griinflache gemal’ § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesen werden (siehe Abb. 3). Die
bestehenden Wasserflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB bleiben von der Teilanderung
unberiihrt. Die im Flachennutzungsplan festgelegten ,Landwirtschaftlichen Flachen mit 2
Erganzungsfunktionen: Erholung und Biotopschutz bzw. Erholung und Klima“ werden aufgrund
der geplanten Erweiterung entsprechend an die geplante Abgrenzung zwischen den Flachen fiir
Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen und der 6ffentlichen Griinflache verschoben bzw. verkleinert.
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Abb. 3: Auszug zur 3.

Die ,Landwirtschaftliche Flache mit 3 Erganzungsfunktionen: Erholung, Biotopschutz und
Klima® bleibt unverandert erhalten.

Die kiinftigen Planfestsetzungen fiihren nicht zu einer grundlegenden Anderung der
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten.

4.2 Priifung alternativer Losungen

Alternative Losungen sind fiir den Planbereich nicht méglich, da die Stadtverwaltung {iber
keine geeigneten Flachen hinsichtlich GréRe, Lage und Eigentum verfiigt. Auch ist es aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, den bestehenden Standort an die gednderten Anforderungen
anzupassen, um eine Biindelung der Nutzung, und damit verbunden Synergieeffekte sowie die
Reduktion von Transportwegen zu erreichen.

4.3 Flichenbilanz
Es entsteht zusatzlicher Bauflachenbedarf durch die 3. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes. Die Plananderungen sehen in der Flachenbilanz wie folgt aus:

FNP 2020 FNP 2020
BESTAND 3. TEILANDERUNG
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die 18.190 m? 34.070 m?
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen
Flachen fiir die Landwirtschaft 24.845 m? 0m?
Offentliche Griinfliche 0m?® 8.965 m?
Wasserflachen
- Fleinsbach 366 m? 366 m?
- Stetter Briihlgraben 126 m® 126 m®
Gesamtfliche 43.527 m® 43.527 m®




Vorentwurf Begriindung zur 3. Teildnderung FNP 2020 E

Leinfelgen-Lehiterdingen
Die sehinsle Seite der Fiider.

5 Auswirkungen der Plandnderung

5.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltpriifung wird in der Abwagung beriicksichtigt. Der Umweltbericht wird gemal § 2 a
BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung (Kap. II).

5.2 Sonstige Auswirkungen
AuRer den oben bereits dargestellten Sachverhalten sind dariiber hinaus keine weiteren
Auswirkungen erkennbar.
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II. Umweltbericht

Ein Umweltbericht liegt derzeit noch nicht vor. Dieser wir im nachsten Verfahrensschritt
(Beteiligung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB) nachgereicht.

Leinfelden-Echterdingen, 28.10.2021

Schwarz
Planungsamt



