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1

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
I S. 1802) geandert worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.

Anhang zum Bebauungsplan

Pflanzliste

Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften

Begrindung,

Artenschutzrechtliche Einschatzung und Beurteilung, Martin Salcher, Ammer-
buch, 30.08.2021.

Artenschutzrechtliche Prifung (Fledermause) zum Gebaudeabriss, Batmedia
Ingrid Kaipf, Tubingen, 31.01.2021.

Dokumentation Altlastensanierung, PGG Projektierungsgesellschaft fur Geo-
technik und Grundbau GmbH, Filderstadt-Bernhausen, 23.05.2022.

Verkehrsabschéatzung und Einschatzung zur Verkehrsverteilung fur die ge-
plante Wohnbebauung an der Vaihinger StraBe in Steinenbronn, tégelplan,
Moglingen, 29.06.2022.
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e Betrachtung der Umweltbelange, Kénig + Partner PartmbB, Altbach,
06.07.2022.

e Schalltechnische Bewertung der vorhabenbedingt prognostizierten Kfz-Ver-
kehre auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, Ingenieurburo fir Technischen Um-
weltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, 07.07.2022.

5 Geltungsbereich
Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

A1 WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

— Wohngebaude,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO):

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur Verwaltung.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind:

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 3 von 11



Gemeinde Steinenbronn TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Vorentwurf vom 26.07.2022
Vaihinger StraBe (West) - 1. Teilanderung

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 4 von 11



Gemeinde Steinenbronn TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Vorentwurf vom 26.07.2022
Vaihinger StraBe (West) - 1. Teilanderung

A2

A2.1

A2.2

A2.3

A2.4

A3

A4

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6, mit Anlagen nach § 19 Abs. 4
Nr. 3 BauNVO bis 0,8 Uberschritten werden.

GeschoBflachenzahl

Als maximale Geschossflachenzahl gelten die Orientierungswerte fur Obergren-
zen nach § 17 BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse als ma-
ximal zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Gebaudehéhe
(GHnax) in Metern tiber Normalhéhennull entsprechend den Planeinschrieben.

Des Weiteren ist die maximale Hohe festgesetzt, ab der ein Ricksprung
(GHRrack) vorgeschrieben ist. Sofern die geplante Gebaudeoberkante die festge-
setzte H6he Uberschreitet, ist an mindestens einer Gebaudeseite ein Ruck-
sprung von mindestens 2,0 Metern samtlicher AuBenwandteile, auf der Lange
von mind. 3/4 der gesamten AuBenwand, zu realisieren. Balkone sind hiervon aus-
genommen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)
A offene Bauweise: zuldssig sind nur Einzelhauser.

5; offene Bauweise: zulassig sind nur Doppelhauser und Hausgrup-
pen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.
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A5

A6

A6.1

A6.2

A6.3

A6.4

A7

Offene Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der fur sie festgesetzten Be-
reiche zulassig oder innerhalb der Gebaude integriert zu errichten. Tiefgaragen
sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 BauNVO)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind offene Stellplatze
und Garagen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Regenwasser der Dachflachen ist Gber die Dachbegriinung zurlickzuhalten.
Uberschiissiges Wasser kann, wenn das Riickhaltevolumen der Dachbegriinung
nicht ausreichen sollte, in Zisternen gesammelt und gedrosselt dem Mischwasser-
kanal zugefuhrt werden.

Siehe hierzu auch ortliche Bauvorschriften Ziffer B4.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasser-
durchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen 0.8. herzustellen.

Begrunung der Dacher

Flach- und flachgeneigte Dacher (< 5°) von Geb&uden mit Ausnahme von Terras-
sen- und Glasdachern sind mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht
anzulegen und mit Sedumarten dauerhaft zu begriinen.

AuBenbeleuchtung

FUr die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehause und Leuchtmittel zuladssig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
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A7

B1

B1.1

B1.2

B1.3

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien miussen den entsprechenden Qua-
litdtsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.
Pflanzzwang 1 - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemas der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kbnnen um bis zu 3 m parallel zur StraBe ver-
schoben werden.
Pflanzzwang 2 - Begriinung von Tiefgaragen

Die durchwurzelbare Erddeckung und flachenhaft wirksame Substratschicht
der nicht von baulichen Anlagen uberdeckten Bereiche der Tiefgarage muss min-
desten 0,5 m betragen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform / Dachneigung

Dachform/-neigung

Zulassig sind Flachdacher < 5°.

Dachdeckung

Zulassig sind begrunte Dacher. Siehe hierzu bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen Ziffer A6.3.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile
zuldssig.
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B2

B2.1

B3

B4

C1

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstlcksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
mit Fahrverkehr angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zuriickzu-
setzen und als lebende Einfriedungen oder als blickoffenen Zaune, bis zu einer
maximalen Hohe von 1,25 m zulassig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 2,0 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundsttck herzustellen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern

von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3Nr. 2LBO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind zur Sammlung von Uberschissigem Re-
genwasser von Dachflachen kombinierte Zisternen mit zuséatzlicher Retentions-
funktion (Zwangsentleerung fur Teilvolumen) herzustellen.

Retentions-/Speichervolumen: 25 Liter pro 1 m? Dachflache
Gedrosselte Abflussmenge: 0,0015 I/s pro 1 m2 Dachflache

Die Retention in der Zisterne entfallt, wenn die angeschlossene Dachflache be-
grunt ist und das entsprechende Retentionsvolumen nachgewiesen wird.

HINWEISE

Bodendenkmale
(§§ 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehdérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréaber etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
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C2

C3

nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Vogelschlag

Zum Schutz von Voégeln wird auf die Broschire von Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen & M. Rdssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.,
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach, erhéltlich unter
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschue-

ren/voegel_glas_licht 2012.pdf hingewiesen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 31.05.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 02.06.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat — ................

Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ...l
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs ...
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB P

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager ................
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von LTI
der offentlichen Auslegung

§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a

Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBOi.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Steinenbronn,den

Ronny Habakuk
Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ll

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der oOrtlichen Bauvorschriten

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

Mittel- bis groBkronige Baumarten
Heimische Baumarten z.B.:

+ Spitzahorn - Acer pseudoplatanus

« Hainbuche - Carpinus betulus

+ Feldahorn - Acer campestre

+ Eberesche - Sorbus aucuparia

Obstbidume
Hausgérten, z. B.:
+ Apfel - Hochstamm in Sorten z.B. Boskoop, Goldparméne, Jakob Fischer

« Birne - Hochstamm in Sorten wie Alexander Lukas, Doppelte Philippsbirne, Schweizer

Wasserbirne, Ulmer Butterbirne etc.
+ Kirsche — Hochstamm
+ Zwetschge - Hochstamm

+ Walnuss - Juglans regia

Straucher, Feldgeholze
« Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
+ HaselnuB - Corylus avellana
- Zweigriffliger WeiBdorn - Crataegus laevigata
« Eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna
« Pfaffenhltchen - Euonymus europaea
« Gewohnlicher Liguster - Ligustrum vulgare
+ Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
« Schlehe - Prunus spinosa
+ Echter Kreuzdorn - Rhamnus carthartica
* Hundsrose - Rosa canina
« Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
+ Traubenholunder - Sambucus racemosa
« Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
« Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Heckengehélze

Heimische Bluhstraucher, Wildgehdlze
+ WeiBdorn - Crataegus monogyna
+ Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
« Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
« Zaunrose - Rosa canina, Hundsrose
+ Hainbuche - Carpinus betulus
+ Feldahorn - Acer campestre

Fassadenbegriinung
Alle Bereiche z.B.:
+ Waldrebe - Clematis montana
+ Gewdhnliche Waldrebe - Clematis vitalba
+ Gewdhnlicher Efeu - Hedera helix
« Gewdhnlicher Hopfen - Humulus lupulus
+ Echtes Geif3blatt - Lonicera caprifolium
« Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
« Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
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