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1 Anlass

Die BB Wohnbau Boblingen GmbH beabsichtigt an der Vaihinger Stralle in Steinen-
bronn mehrere Wohngebaude zu errichten.

Die dazu erforderliche Bebauungsplandanderung soll im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte
verzichtet werden. Hierzu gehort auch die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Dennoch sind die umweltbezogenen, abwagungserheblichen Belange sachgerecht
darzustellen.

2 Standort

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen von Steinenbronn, angrenzend an die
Vaihinger Strafle und umfasst ca. 0,55 ha.
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Planungsgebiets Stand Friihjahr 2021
(Quelle Luftbild: https://www.google.de/maps/)

3 Bestand

Wie in Abbildung 1 zu erkennen ist, wurde das Baugeldnde bereits im Winterhalb-
jahr 2020/2021 vollstandig abgeraumt. Als , Bestand” fiir die vorliegende Untersu-
chung wird daher der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1972 betrachtet,
nach dem fir diesen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Mischge-
biet (MI) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt sind.
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Gemeinde Steinenbronn

Bebauungsplananderung ,Vaihinger Strafie (West) m _/
2y

Bezugspline .
1. Bebauungsplan , Schafgartendcker * gen.mit Erlafl des Landratsamis
Boblingen Nr. Ia 3005 vom 19 Juti 1960
2.Bebauyungsplaninderung ,Schatgartendcker " gen, mit Eriafl des
Landratsamts B&blingen Nr. 1a 612.2) vom 15.5ept.1966
Diese Bezugspline sing innerhalb des riumlichen Geitun,
dieses Bebauungsolanes mit dessen Inkrafiirelen aufgehoben

@enshmigt
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit Abgrenzung des Pla-

nungsgebiets

4 Schutzgutbezogene Bestandserfassung und —Bewertung so-
wie Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

4.1 Flache

Bestand

Das Bebauungsplangebiet hat eine Gesamtfldche von 5.511 m2.

Rechtskraftig festgesetzte Nutzung:

- Allgemeines Wohngebiet (WA, GRZ0,4)  3.501 m?
bebaubare Flache: 1.254 m?

- Mischgebiet (MI, GRZ 0,4) 2.010 m?
Uberbaubare Grundflache: 804 m?

Die Flurstiicke Nr. 518 und 519/1 waren mit mehreren Gebduden bebaut, diese

wurden jedoch bereits vollstdndig abgebrochen.
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Bewertung des Bestands
Flr das gesamte Planungsgebiet besteht gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan
bereits Baurecht. Die Giberbaubare Grundstlicksflache im WA-Gebiet beschrankt
sich jedoch auf den Nordwesten, sodass groRe Bereiche nicht bebaubar sind.

Auswirkungen der Planung

Die Bebauungsplananderung ermoglicht die Verwirklichung eines bereits vorlie-

genden Bebauungskonzepts mit mehreren Einzelgebauden und die groRflachige

Unterbauung mit einer Tiefgarage.

Geplante Nutzung:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) 5.511 m2. GRZ 0,4 mit Uberschreitungen bis
zu 0,6 flr Garagen und Nebenanlagen und bis zu 0,8 fir Tiefgaragen,
Uberbaubare Grundfliche max.: 4.409 m?

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
- Nutzungsoptimierung bereits bebaubarer Flachen.
- Maximale Ausnutzung der bebaubaren Flache
- Nutzung der bereits vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBung

Beurteilung
Es erfolgt ein sparsamer Umgang mit Flache durch die Nutzungsoptimierung von
zuvor bereits bebauten oder bebaubaren Bereichen in Innerortslage.

4.2 Mensch

Bestand

Wohnnutzungen sind innerhalb des Planungsgebiets nicht mehr vorhanden,
grenzen jedoch auf allen Seiten an.

Die ndchstgelegene, vielbefahrene StraRe ist die K 1051 / Schénaicher Strale, in
einer Entfernung von ca. 120 m siidwestlich des Gebietsrands, sodass nicht von
relevanten Verkehrslarmimmissionen auszugehen ist. Steinenbronn befindet
sich jedoch am Rand der Ein-/Ausflugschneise des Stuttgarter Flughafens. Flr das
Plangebiet wird der 24-Stunden Fluglarm mit > 55 - 59 dB(A) angegeben (Quelle:
LUBW, Umgebungslarmkartierung 2022).

Bewertung des Bestands
Das Gebiet ist fir Wohnnutzung gut geeignet. Vorbelastungen bestehen jedoch
durch Fluglarmimmissionen.

Auswirkungen der Planung
Die Bebauungsplandanderung ermdoglicht die Erstellung von zahlreichen Wohnun-
gen in mehreren Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhausern.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
- Gegebenenfalls werden passive LairmschutzmaRnahmen erforderlich.

Beurteilung
Die nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.

4.3  Erholungsnutzung

Bestand
Im Bereich des Untersuchungsgebiets sind keine Einrichtungen zur 6ffentlichen
Erholungsnutzung vorhanden.

Bewertung des Bestands
Das Planungsgebiet hat keinerlei Bedeutung fir die 6ffentliche Erholungsnut-
zung.

Beurteilung
Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

4.4 Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume

Bestand und Bewertung
Potentiell vorhandene Biotoptypen
23.50 Verfugte Mauer oder Treppe
33.70 Trittpflanzenbestand
33.80 Zierrasen
35.10 Saumvegetation mittlerer Standorte
35.31 Brennnessel-Bestand
35.60 Ruderalvegetation
44.00 Naturraum- und standortfremde Gebische und Hecken
44.30 Heckenzaun
45.30b  Einzelbaum, Baumgruppe
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
60.21 Vollig versiegelte StraRe oder Platz
60.22 Gepflasterte StraBe oder Platz
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
60.51 Blumenbeet oder Rabatte
60.60 Garten

Biotopverbund
Das Planungsgebiet erfiillt gemaR ,Fachplan Landesweiter Biotopverbund’ keine

Funktionen fiir den Biotopverbund.
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Schutzgebiete
Durch das geplante Vorhaben werden keine geschiitzten Biotope und keine FFH-

oder Vogelschutzgebiete des Europdischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“
betroffen.

Artenschutz

Zusammenfassung aus der Artenschutzrechtlichen Einschatzung und Beurteilung
- Bzgl. mogl. Zauneidechsenvorkommens auf Flurstiicken 519/1 und 520/2, Vai-
hinger Stralle 6, 8 (- 14), Steinenbronn, M.Sc. Geograph und Biologe Martin Sal-
cher, Ammerbuch, 30.08.2021:

Wahrend der insgesamt sieben-stiindigen Begehungszeit an sechs Terminen zwi-
schen 23.04. und 10.08.2021 wurden keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzen- und Tierarten im Untersuchungsgebiet (UG) Vaihinger StraRe 6,8 (-14)
festgestellt.

Ein Vorkommen der nach BNatSchG streng geschiitzten und in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgeflihrten Zauneidechse (Lacerta agilis) ist aufgrund der relati-
ven Isolation der Flache, der Kleinflachigkeit des noch vorhandenen, potenziell
geeigneten Lebensraums, des Pradationsdrucks und weiterer regelmaBiger Sto-
rungen im Prifbereich/UG und dessen unmittelbarer Umgebung auszuschlieRen.
Ein Vorkommen von nach BNatSchG besonders und streng geschiitzten und eu-
roparechtlich unter Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Tierarten ist nicht
(mehr) moglich.

Nach Einschatzung des Verfassers muss, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande zu vermeiden, keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durch-
gefiihrt (liegt bzgl. Reptilien vor) oder nicht von einem ,,worst case“-Szenario aus-
gegangen werden. Der Eingriff muss nicht durch die Umsetzung vorgezogener
KompensationsmalBnahmen (sog. CEF-Malknahmen) gemindert bzw. ausgegli-
chen werden.

Zusammenfassung aus Artenschutzrechtliche Priifung (Fledermause) Gebdude in
Steinenbronn /Vaihingerstrasse -Gebdudeabriss-, Batmedia, Ingrid Kaipf, Tibin-
gen, 31.01.2021:

Die Untersuchung sollte klaren, auch wenn sie nicht im Aktivitdtszeitraum der
Tiergruppen stattfand, ob das Gebaude von Flederméausen als Tages- oder Win-
terquartier genutzt werden kénnte oder wird und ob mit der Baufeldraumung
Verbotstatbestande laut § 44 BNatSchG Absatz 1 (3) fiir streng geschiitzte Arten
tangiert werden.

Es wurde nur ein eindeutiger Fledermausnachweis erbracht, hinter einem Fens-
terladen im Erdgeschoss. Die Kot- und Haaranalyse legt nahe, dass es sich hierbei
um ein Mannchen-Sommerquartier (Kotmenge) der Rauhautfledermaus han-
delt.

Da das Zwischendach und der Spaltraum hinter der Eternitverschalung im OG
nicht einsehbar waren, dieser Quartiertyp von der Zwergfledermaus im Sommer
als Quartier potenziell genutzt werden kdnnte, musste dies bei einer Entfernung
der Ziegeldeckung und der Eternitplatten geprift werden (Kotansammlungen).
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Bei einem Gebaudekomplex, wie im vorliegenden Fall, kann nie ganz ausge-
schlossen werden, dass hinter vorhandenen Holzverschalungen Einzeltiere der
Zwerg-, Rauhaut- oder Bartfledermaus im Sommer lbertagen.

Auswirkungen der Planung
Abriss bestehender Gebdude (inzwischen bereits erfolgt) und Neubebauung.
Da die Gebaude wahrscheinlich von Fledermdusen als Sommerquartier genutzt
werden, kann es bei einem Abriss dieser Gebaude zur Unzeit zu Tétungen und
dem Verlust von Ruhestadtten und damit zu Verbotstatbestianden gemald § 44
BNatSchG Absatz 1 kommen.
Bei der Rodung von Gehdlzen (inzwischen ebenfalls bereits erfolgt) kann es bei
geholzbritendenden Vogelarten zur Zerstorung von Eiern und Tétungen von
Jungtieren kommen, wenn diese innerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden
(Konflikt hinsichtlich des § 44 (1) BNatSchG).
Durch die Verdichtung der Bebauung verringert sich der Griinflachenanteil. Die
Art der neu entstehenden Biotoptypen wird jedoch weitgehend dem potentiel-
len Bestand entsprechen, sodass sich auch das Artenvorkommen nicht grund-
satzlich verandern wird.

Vermeidung-, Minimierungs-, Ausgleichs-, ErsatzmaBnahmen
Rodung von Gehdlzen auRerhalb der Brutzeit von Vogeln
Abbruch von Gebduden vor Mitte Mérz, bevor die Fledermause aus ihren Win-
terquartieren zurtick kommen und bevor die Gebdude moglicherweise von Brut-
vogeln genutzt werden.
Festsetzung von Pflanzgeboten fir die Anpflanzung von standortheimischen
Laubbdumen.
Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen
Begriinung der nicht (iberbauten oder fiir die ErschlieRung genutzten Grund-
stlicksflachen
an einem der neuen Gebauden sollen fiir das entfallende Fledermausquartier
auf der Ostseite entweder Fassadeneinbaukasten (Unterputz) oder mindestens
drei Aufputz-Fassadenkasten, auf die Gebdude verteilt, angebracht werden.
Fir die AuRenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Lampengehause und
Leuchtmittel verwendet werden.

Beurteilung
Die nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.
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4.5 Boden

Bestand
Bodenaufbau
Der sidliche Teil der Grundstiickflachen war bereits mit mehreren zusammen-
hdangenden Gebauden bebaut und teilweise versiegelt. Alle vorhandenen Anla-
gen wurden bereits abgebrochen, abgerdaumt und eingeebnet, sodass keine na-
tirlich gewachsenen Béden mehr vorhanden sind.
Auch auf den Flachen im Norden ware eine Bebauung zuldssig gewesen.

Altlasten

Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Flurstiicks Nr. 518 als Brennstofflager
(Kohle, Heizol, Diesel) wird dieses im Altlasten- und Bodenschutzkataster des
Landratsamtes Boblingen als altlastenverdachtige Flache gefiihrt.

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung wurden im Horizont des Oberbo-
dens geringfiigige Uberschreitungen der Hintergrund- und Priifwerte fiir den Pa-
rameter PAK (Polyzyklisch Aromatische Kohlenwasserstoffe) festgestellt. Auf-
grund der Ergebnisse der orientierenden Untersuchung wurde eine Vorab-Sanie-
rung des Gelandes vorgesehen, welche den Abtrag des Oberbodens auf dem be-
treffenden Flurstlick Nr. 518 bis zum Erreichen der natlrlich anstehenden Bau-
grundschichten beinhaltete. Da durch die Bebauung ohnehin das gesamte Bau-
feld in Anspruch genommen wird , wurde aus praktischen Griinden in diesem
Zusammenhang nahezu der komplette Oberboden entfernt.

Nach Erreichen der vorlaufigen planmaRigen Aushubsohle im Niveau der Ober-
kante der Angulatensandstein-Formation wurde in Abstimmung mit dem Land-
ratsamt eine Beprobung der Aushubsohle zum Nachweis der Schadstofffreiheit
bzw. Dokumentation von etwaigen Restbelastungen durchgefiihrt.

In allen am 10.02.2022 entnommenen Proben konnte die Summe PAK jeweils
nicht bestimmt werden, da alle Einzelparameter unterhalb der Nachweisgrenze
lagen.

(Auszug aus: Dokumentationsbericht Altlastensanierung, Vaihinger Strafie 6-8,
71144 Steinenbronn, PGG Projektierungsgesellschaft fiir Geotechnik und Grund-
bau GmbH, Filderstadt-Bernhausen, 23.05.2022)

Bewertung des Bestands
Es bestehen starke Vorbelastungen durch Bebauung, Versiegelung oder Veran-
derung.
Bestehende Bodenbelastungen wurden durch eine Altlastensanierung im Vor-
feld vollstandig entfernt und fachgerecht entsorgt.

Auswirkungen der Planung
Abtrag von Boden zur Erstellung neuer Gebdude und Erschliefungsflachen. Es
entstehen zusatzliche Versiegelungen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Eventuell noch vorhandener humoser Oberboden ist zu Beginn der Arbeiten ab-
zutragen und einer Wiederverwertung, moglichst vor Ort, zuzufiihren. Schutz
des Oberbodens durch fachgerechte Behandlung und Zwischenlagerung.
Begriinung von Tiefgaragen und Dachflachen
Wasserdurchldssige Befestigung von Wegen, Zugangen und Stellplatzen.

Beurteilung
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden vermieden.

4.6 Wasser

Bestand
Oberflachenwasser
Innerhalb des Planungsgebiets sind keine stehenden oder flieBenden Oberfla-
chengewadsser vorhanden.
Das nachstgelegene FlieRgewasser ist der Klingenbach, ca. 140 m nordwestlich
des Gebietsrands.

Wasserschutzgebiete
Es ist kein Wasserschutzgebiet von der Planung betroffen.

Hydrogeologische Einheit
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Mittel- und
Unterjura’ (GWG).

Grundwasser
Uber die Lage des Grundwasserspiegels liegen keine Angaben vor.

Bewertung des Bestands
Eine teilweise Versiegelung durch Bebauung war bereits zuldssig, dariber hinaus
ist keine Vorbelastung vorhanden.

Auswirkungen der Planung
Beschleunigter Oberflachenwasserabfluss von tiberbauten oder versiegelten Fla-
chen, dadurch Belastung des Vorfluters. Verringerung der Grundwasserneubil-
dung.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Sammlung des Oberflichenwassers von Dachern und privaten ErschlieBungsfla-
chen in Retentions-Zisternen. Gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers
in den Kanal.
Retention von Niederschlagswasser durch Begriinung der Dachflachen und Tief-
garagen
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Wasserdurchlassige Befestigung von Wegen, Zugangen und Stellplatzen.
Ausbildung der nicht Gberbauten und nicht fiir die ErschlieBung bendtigten Fla-
chen als Griinflachen.

Beurteilung
Die nachteiliegen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.

4.7 Klima/ Luft

Bestand
Ausgeglichenes Klima durch Bebauung mit hohem Griinflaichenanteil. Im
Klimaatlas der Region Stuttgart als Gartenstadtklimatop mit Griinanlage darge-
stellt.
Die bisher nicht Giberbaute Flache im Norden des Planungsgebiets wird als klima-
aktive Freiflache in direktem Bezug zum Siedlungsraum, mit hoher Empfindlich-
keit gegenliber nutzungsdandernden Eingriffen bewertet.

Bewertung des Bestands
Keine klimatischen oder lufthygienischen Vorbelastungen vorhanden.

Auswirkungen der Planung
Starkere Verdichtung der Bebauung mit mehreren, verhaltnismaRig kleinteiligen
Baukorpern, die von Garten umgeben sind.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Durchgriinung der geplanten Bebauung (Wechsel von Gebduden und Gérten).
Begriinung von Dachern und Tiefgaragen.
Anpflanzung von Baumen.

Beurteilung
Die nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.

4.8 Landschaftsbild

Bestand
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortslage und ist
von Wohngebduden mit Garten, teilweise landwirtschaftlich genutzten Gebau-
den und ErschlieBungsstraen umgeben.
Naturnahe Vegetationsstrukturen oder Gehdlze sind nicht vorhanden.
Eine Bebauung war innerhalb des Planungsgebiets bisher nur im Stiden realisiert
(Mischgebiet) aber auch im Nordwesten zuldssig (Allgemeines Wohngebiet).
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Bewertung des Bestands
Typische, landliche Wohngebietsnutzung.

Auswirkungen der Planung
Eine verdichtete Bebauung des gesamten Gebiets wird zuldssig. Das Bebauungs-
konzept sieht mehrere, in der Kubatur an die umgebende Bebauung angepasste
Einzelgebdude mit Garten und begriinter Tiefgarage vor.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Durchmischung von Bebauung und Griinflachen
Begriinung von Dachern und Tiefgaragen.
Neupflanzung von standortheimischen Laubbdumen entlang der ErschlieBungs-
straRe.

Beurteilung
Die verbleibenden Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.

4.9  Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kulturgiter
Es liegen keine Hinweise auf ein Vorkommen von Kulturgitern innerhalb des Pla-
nungsgebiets vor.

Sachgiiter
Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Vermeidung-, Minimierungs-, Ausgleichs-, ErsatzmaBnahmen
Kulturgiter
Sollten bei den Bauarbeiten bislang unbekannte, kulturhistorisch bedeutsame
Funde entdeckt werden, muss der Bau voriibergehend eingestellt werden, bis
eine Sicherung dieser Kulturgiter erfolgt ist.

Beurteilung
Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

Konig + Partner PartmbB - Freie Landschaftsarchitekten



