ABWAGUNGSTABELLE ZUR ZWISCHENABWAGUNG

Bearbeitungsstand: 25.11.2022
Vertraulich, dem Datenschutz unterlegen!

zu den eingegangenen Anregungen der Behorden,
sonstiger Trager Offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

vom 22.09.2022 bis 24.10.2022
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB)

und der

fruhzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

vom 22.09.2022 bis 24.10.2022
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

,VAIHINGER STRASSE WEST - 1.TEILANDERUNG*,

Vorentwurf vom 26.07.2022
der Gemeinde Steinenbronn
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Leseanleitung:

In dieser Abwagungstabelle sind samtliche Stellungnahmen enthalten, die wahrend der auf Seite 1 aufgefliihrten Beteiligungszeitraume
eingegangen sind.

In der Spalte 1 wird die laufende Nummerierung der Absender der Stellungnahme entsprechend der vorgenannten Liste aufgefuhrt.

In Spalte 2 dieser Abwagungstabelle befindet sich die Originalstellungnahme der Behorde / des Tragers Offentlicher Belange / der
Offentlichkeit.

In Spalte 3 ist ein Abwagungsvorschlag der Verwaltung unter Berlcksichtigung séamtlicher 6ffentlicher und privater Belange aufgefihrt. Die
eigentliche Gewichtung der einzelnen Belange und die Abwagung der Belange untereinander und gegeneinander erfolgt durch den
Gemeinderat.

In Spalte 4 befindet sich eine Beschlussempfehlung wie aus Sicht der Verwaltung die vorgebrachten Hinweise und Anregungen bei der
Planung Berucksichtigung finden sollten.

Hierbei wird nachfolgend unterschieden:

— Kenntnisnahme: Die Ausfiihrungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung ergeben sich
hierdurch nicht.

— Bereits beriicksichtigt: Die aufgefihrte Thematik ist bereits in der vorliegenden Planung bzw. den Anlagen zum Bebauungsplan
beriicksichtigt worden und bedarf somit keiner Anderung.

— Beriicksichtigung durch Anderung / Erganzung: Die vorgebrachten Hinweise / Anregungen werden in der Planung durch eine
Anderung / Ergénzung in der entsprechenden Unterlage beriicksichtigt.

— Berucksichtigung auBerhalb BP: Die Hinweise / Anregungen sind nicht Aufgabe der Bauleitplanung, kénnen jedoch in einem
nachgelagerten Planungsschritt bzw. nachgelagerten Verfahren beriicksichtigt werden. Eine Anderung an der vorliegenden
Bauleitplanung ist an dieser Stelle nicht notwendig.

— Keine Anderung: Die vorgebrachten Belange werden in die Abwagung eingestellt. Der vorliegenden Planung wird in Anbetracht der
einzelnen konkurrierenden Nutzungen der Vorrang gegeben.
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Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:

Nr. Name Antwortschreiben vom
1 Landratsamt Boéblingen 02.11.2022
2a Regierungspréasidium Stuttgart - Raumordnung 05.10.2022
2b Regierungsprasidium Stuttgart - Mobilitat, Verkehr, StraBen 21.10.2022
3 Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 17.10.2022
4 Verband Region Stuttgart 25.10.2022
5 Vermoégen und Bau Baden-Wiirttemberg -

6 Polizeiprasidium Ludwigsburg 06.10.2022 / 04.11.2022
7 Stadtverwaltung Leinfelden-Echterdingen -

8 Biirgermeisteramt Schonaich -

9 Stadtverwaltung Waldenbuch -

10 Zweckverband Ammertal-Schénbuchgruppe -

11 Flughafen Stuttgart GmbH 06.10.2022
12 Unitymedia BW GmbH / Vodafone BW GmbH 18.09.2022
13 Amprion GmbH 21.10.2022
14 Deutsche Telekom Technik AG 18.10.2022
15 Handwerkskammer Stuttgart 29.09.2022
16 Industrie- und Handelskammer Béblingen -

17 Katholisches Pfarrarmt St. Martinus -

18 Evangelisches Pfarramt -

19 Netze BW (liber Beteiligungsportal) 20.09.2022

Folgende Verbande / Vereine wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gesondert informiert:

Nr. Name Antwortschreiben vom
\'Al LNV Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e. V. -
V2 NABU Steinenbronn/ Waldenbuch -
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24.10.2022
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18.10.2022
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

Landraisami Bibingen, Postiach 1640, 71006 Bibingen Landratsamt
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstrale 27

70199 Stuttgart

Bauen und Umwelt
Annemarie Schenker
Telefon 07031-663 1272
Telafax 07031-663 91272
A.Schenker@irabb.de
Zimmer A 236

02.11.2022
Az.: 41-2022-2003

Bebauungsplan "Vaihinger Straie (West) - 1. Teilinderung"”
in Steinenbronn

Ihr Schreiben vom 20.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns.
Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 26.07.2022 nehmen wir wie folgt
Stellung:

Baurecht (Herr Barth, Tel.: 07031/663-1 545, Herr Wolf, Tel.: 07031/663-1889)
Textteil

A 2.4 Hohe baulichen Anlagen:

Auf die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation
von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflichen (Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung - PVPf-VO) vom 11. Oktober 2021 wird hingewiesen. Es wird
angeregt zu prifen, ob die max. Gebaudehohen mit Photovoltaikanlagen
eingehalten werden kénnen oder ob hier im Textteil eine Ausnahme mit
aufgenommen werden muss.

zu Baurecht
zu Textteil

Der Verweis auf die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wird zur
Kenntnis genommen. Entsprechend der Anregung wird eine
Ausnahme fiir die Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhen
fur haustechnische Anlagen und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie aufgenommen.

Ergénzung im
Textteil
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A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Es wird gebeten, eine Formulierung aufzunehmen, dass die Baugrenzen auch fir
unterirdische Gebéaudeteile (z. B. Tiefgaragen) gelten. Alternativ kann eine separate
Baugrenze fir unterirdische Gebaudeteile festgesetzt werden.

Es wird angeregt, im Bereich der Doppelhduser und Hausgruppen eventuell bestimmte
Nebenanlagen (z. B. Gartenhlitten) mit einer Groftenbeschrankung auch auferhalb der
Baugrenzen zuzulassen.

A5 Stellplatze und Garagen:
Sind tiberdachte Stellplatze (Carports) bewusst ausgeschlossen bzw. nicht erwéhnt?
Formulierung besteht ebenso in A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen.

B1.1 Dachform/Dachneigung: 1
Bezieht sich die Formulierung nur auf die Hauptgebdude? Welche Dachformen sind flr die |
Garagen zulassig?

Festsetzung zu Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO) fehlt: "Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 ]
Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 |
LBO Zuwiderhandelt.

Im Bebauungsplan ist zu erganzen, dass nach § 21a NatSchG Schottergérten verboten }
sind.

Begriindung

5 Planerisches Konzept:
Die Formulierung ,Im Nordosten des Plangebietes sollen vier Doppelhaushélften und vier |
Reihenh&user..." misste aus Sicht des Landratsamtes Nordwesten heiflen.

Klimaschutz

Wir weisen daraufhin, dass am 30.07.2011 das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten ist.

Mit dieser Gesetzesnovelle ist der Klimaschutz zu einem Planungsleitsatz (Aufgabe der
Bauleitplanung) und damit abwagungsrelevant geworden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist daher sowohi durch Maltnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wir bitten daher diesen Belang im Rahmen des Verfahrens mit der entsprechenden
Gewichtung zu bertcksichtigen.

Entsprechend der bisherigen Festsetzung A4 sind Tiefgaragen im
gesamten Geltungsbereich zulassig.

Die Anregung wird bertcksichtigt und eine Festsetzung zu
Nebenanlagen auBBerhalb der Baugrenzen aufgenommen.

In der Festsetzung wird klargestellt, dass mit dem Begriff
,Garagen“ auch Carports gemeint sind.

Die Formulierung bezieht sich auf alle Dacher, somit auch auf
Déacher von Garagen. Dies wird in der Festsetzung klargestellt.

Der Anregung wird gefolgt und eine Festsetzung zu
Ordnungswidrigkeiten erganzt.

Der § 21a NatSchG gilt aus sich heraus. Ein Hinweis darauf wird
aufgenommen.

Zu Begrindung
Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend in der

Begrindung korrigiert.

Zu Klimaschutz

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Im Umweltbeitrag wird das Schutzgut Klima bereits
betrachtet. Aufgrund der Neubebauung des Plangebietes mit
Gebauden die dem neuesten Stand der Technik entsprechen wird
im Vergleich zur bisherigen Bausubstanz ein positiver Effekt auf
das Schutzgut angenommen. Durch die Festsetzung von
Dachbegriinung, der Riickhaltung von Niederschlagswasser etc.
kann den Belangen Rechnung getragen werden. Die
unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen Belange werden im
Rahmend der Planung durch den Gemeinderat gewichtet und
gegeneinander und untereinander abgewogen.

Keine Anderung

Erganzung im
Textteil

Anderung im
Textteil

Anderung im
Textteil

Ergénzung im
Textteil

Ergénzung im
Textteil

Anderung in der
Begriindung

Kenntnisnahme
bereits
beriicksichtigt
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Immissionsschutz (Frau Ricken, Tel.: 07031/663-3431)

Keine Bedenken.

Naturschutz (Herr Arnold, Tel.: 07031/863-2793)

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauftragten bestehen keine grundsitzlichen
Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Wir begriien das Schaffen von Wohnungen im Innenbereich, sodass der Aufenbereich vor
weiterer Zersiedelung geschiitzt werden kann.

Im Bebauungsplan ist zu ergénzen, dass nach § 21a NatSchG Schottergarten verboten
sind.

Wie im Gutachten zur Artengruppe der Fledermause beschrieben, sind entweder 3
Fledermausnistkasten oder ein Fassadeneinbaukasten an den neu entstehenden
Gebduden zu installieren/einzubauen.

Wir weisen darauf hin, dass die Fldche méglichst frei von aufkommenden Pflanzen zu
halten ist, um das Einwandern von geschiitzten Arten zu verhindern.

Wasserwirtschaft (Herr Steinacker, Tel.: 07031/663-1259)

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Dachgriin in Kombination mit zwangsentleerten Retentionszisternen zur
Brauchwassernutzung werden begriit. Fiir die Zisternen sollte ein Mindestvolumen von 3
m® festgesetzt werden (1,5 m? pro 100 m? abflusswirksamer Flache, mindestens jedoch 3
m2).

Pkt. A 6.2 sollte dahingehend ergdnzt werden, dass die wasserdurchldssig zu gestaltenden
Zufahrten und PKW-Parkfi&chen (Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen)
madglichst zur Vegetation hin zu modellieren sind.

Femer sollte auch hinsichtlich der bestehenden PV-Verpflichtung festgesetzt werden, dass
Photovoltaikanlagen grundsatzlich in Kombination mit extensiver Dachbegriinung
hergestellt und entwassert werden kénnen.

Um die kleinrdumige Wasserbilanz anndhemnd auszugleichen und den Bestimmungen des §
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu genligen, ist die Dachbegriinung auf mindestens 70
% der Dachfldche mit einer Substratstérke von mindestens 10 cm, besser 15 cm
umzusetzen.

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. e - ) Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager o6ffentlicher Belange 9 9 9 empfehlung |
3
Zu zu Immissionsschutz
1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Thema
Immissionsschutz keine Bedenken vorgebracht werden.

zu Naturschutz
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen

| | Bedenken bestehen und die vorliegende

InnenentwicklungsmaBnahme begrift wird.

Ein Hinweis auf den § 21a NatSchG wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Ausfihrungsplanung bzw. nach
der Realisierung des Vorhabens berlcksichtigt. Der Hinweis zur
Pflege des Grundstiickes wird dem Vorhabentréager tbermittelt.

Zu Wasserwirtschaft
zu Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und eine
MindestgréBte von 3 m3 vorgegeben.

-| Die Festsetzung A6.2 wird entsprechend erganzt.

Ein Hinweis hierzu wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Im Bebauungsplan wird die Flache zur
Dachbegriinung nicht eingeschrankt, d.h. Dacher sind vollflachig
zu begrunen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Erganzung im
Textteil

Kenntnisnahme
Beriicksichtigung
auBerhalb BP

Anderung im
Textteil

Ergénzung im
Textteil

Erganzung im
Textteil
Kenntnisnahme
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Fiir die Dachbegriinung ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden
(z. B. mit Gitezeichen RAL-GZ 250/6-2 oder gleichwertig). Das Substrat muss den
Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff
und Eluat nachweislich entsprechen.

Altlasten
Zum Punkt Altlasten ist folgender Text noch zu ergénzen:
Im Plangebiet wurden lokal angetroffene Bodenverunreinigungen durch Aushub entfernt.

Bei der Bewertung durch das Landratsamt Boblingen konnte der Handlungsbedarf daher
mit ,,A (Ausscheiden)” festgelegt werden. Damit wird das Grundstiick nicht mehr im
Bodenschutz- und Altlastenkataster gefiihrt. Die Nutzung des Grundstticks ist
uneingeschrankt moglich.

Werden bei Erdarbeiten wider Erwarten optische oder geruchliche Auffalligkeiten
festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Bobiingen, Bauen und Umwelt, zu informieren.

Bodenschutz
Keine Bedenken.

Es wird gebeten, im Textteil des Bebauungsplanes unter Hinweisen C 2 folgendes zu
erganzen.

In neu anzulegenden Vegetationsflachen sind die natlrlichen Bodenfunktionen wieder
herzustellen. Beim Umgang mit Boden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden,
kulturfahiger Unterboden), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erflillen sollen, sind
die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub” und die DIN 18915:2018-06
.Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten" zu beachten. Die Vorschriften
kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Boblingen, Zimmer D 323,
eingesehen werden.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewéasser

Das Plangebiet liegt aulterhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und
auflerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten.

Es wird dennoch angeregt zu prifen, ob ggf. bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung
mdglicher Gefahrdungen bei Starkregenereignissen zu berlicksichtigen sind.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser sollite méglichst innerhalb des
Baugebietes zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht werden oder auf andere Weise
dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden.

Die Festsetzung wird entsprechend erganzt.

Zu Altlasten

Die Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan werden

r| entsprechend erganzt.

Zu Bodenschutz
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis C2 wird entsprechend ergéanzt.

Zu Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Flr die Gemeinde Steinenbronn liegen derzeit keine
Untersuchung zu Starkregenereignissen vor. Aufgrund der

-| topographischen Lage des Plangebietes wird nicht davon

ausgegangen, dass es hierdurch zu Auswirkungen kommen kann,
die Leib und Leben betreffen. Das anfallende Niederschlagswasser
wird Uber die festgesetzte Dachbegrinung zurtickgehalten.

Erganzung im
Textteil

Erganzung in der
Begriinung

Kenntnisnahme

Ergénzung im
Textteil

Kenntnisnahme
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Wir weisen darauf hin, dass bei eventuellen Neubauten die aktuellen gesetzlichen
Vorgaben zur Entwésserung, insbesondere zur Niederschlagswasserbeseitigung § 55 Abs.
2 WHG, zu berticksichtigen sind.

Es wird empfohlen, im Vorfeld bauwerksbezogene ingenieurgeologische Gutachten
erstellen zu lassen.

MaBnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten (z. B. Ausheben der Baugrube,
Kanalbau / Entwasserung), sind beim Landratsamt Boblingen rechtzeitig anzuzeigen und
bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Bauwerke bzw. Bauwerksteile
unter einem im Einzelfall festzulegenden Bemessungswasserspiegel sind wasserdicht und
auftriebssicher zu erstellen.

Es dirfen keine Bauwerksdrainagen an den Schmutzwasserkanal angeschlossen

werden, damit keine dauernde Entnahme von Grund- oder Schichtwasser erfolgt
(Grundwasserschutz und Vermeidung von Fremdwasser in der Klaranlage).

Strallenbau (Herr Buck, Tel.; 07031/663-1044)

Von Seiten des Amtes fiir Straflenbau bestehen keine Bedenken gegen den o. g.
Bebauungsplan. Es wird auf die Anmerkungen verwiesen.

Anmerkungen:

Die Anbauverbotszone zur Kreisstrale ist eingehalten.

Durch die Nahe zur Kreisstrale sind ggfs. geeignete LarmschutzmalRnahmen wie
Schallschutzfenster, Larmschutzwand etc. notwendig, diese vorgenannten Maftnahmen und

Kosten sind vom Bauherrn/Bautréger selbst zu tragen, zu veranlassen und ggfs.
genehmigen zulassen.

Mit freundlichen GriiRen

Bettina Wagner

Anregungen der Behérden und sonstiger B Beschluss-
- ) wertungsvorschlag der Verwaltun
ALE Trager o6ffentlicher Belange ewe 9 9 9 empfehlung
5
ZU
1

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu StraBenbau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Die nebenstehenden Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen.

Erganzung im
Textteil

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>
Betreff: AW: TOB: 403-001 BP ,Vaihinger StraBe (West) — 1. Teilanderung” der Gemeinde
Steinenbronn

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o0.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins
Intranet eingestellt und damit den von Ihnen benannten Fachabteilungen im
Hause zugéanglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten
Bebauungsplan gemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten
Bebauungsplanen keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.
Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils
direkt Stellung.

Raumordnung

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer
Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen.
Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRhahmen, wie in der
Regel Bauleitplanen, die Ziele der Raumordnung zu beachten und die

Grundsatze der Raumordnung im Rahmen der Abwéagung zu
berticksichtigen.
Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gultigen

Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002
und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen
wir auf die erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere
Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten Grundsétze, die
bei der Abwagung zu beriicksichtigen sind, hin.

Dartiber hinaus sind die in den Regionalplanen festgelegten Ziele zur
Bruttowohndichte umzusetzen. Laut Begriindung wird mit diesem Plan eine
sehr gute Dichte erreicht.

Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Von: Baurle, Stefanie (RPS) [mailto:Stefanie.Baeurle@rps.bwl.de]
2a Gesendet: Mittwoch, 5. Oktober 2022 09:57

Wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird bereits auf die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung eingegangen. Gemal dem
Regionalplan befindet sich das Plangebiet innerhalb der
Siedlungsflache, so dass davon ausgegangen wird, dass den
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung vollumfanglich
Rechnung getragen wird. Das Thema Starkregenereignisse wird im
Rahmen der weiteren Bauleitplanung berucksichtigt.

Aufgrund der aktuellen Planung von 52 Wohneinheiten auf ca. 0,55
ha, wird unter Berucksichtigung einer Belegungsdichte von 2,1
Einwohner je Wohnung, eine Bruttowohndichte von 198 Einwohner
je Hektar erreicht. Das Ziel der Regionalplanung hinsichtlich der
Bruttomindestwohndichte wird somit Ubertroffen.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behoérden und sonstiger

Beschluss-

KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und
groRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis
digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums
sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Straf3en

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat_ 42 _SG_4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de
Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel.: 0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170

Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Mit freundlichen Gruf3en

Stefanie Baurle

Regierungspréasidium Stuttgart

Referat 21 — Raumordnung

Ruppmannstralle 21

71565 Stuttgart

Telefon: 0711/904-12107

Bebauungsplan: stefanie.baeurle@rps.bwl.de
<mailto:stefanie.baeurle@rps.bwl.de>

Nr. Trager 6ffentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung empfehlung
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméaR § 26 Abs. 3 LplG | Nach Abschluss des Verfahrens wird dem RP Stuttgart eine Beriicksichtigung

zu |gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine | Mehrfertigung des Bebauungsplanes zugesandt.

2a | Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

2b

Baden-Wﬁrttehlberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
MOBILITAT, VERKEHR, STRASSEN

Regicrungsprisidium Swittgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Swingan

baldauf

Architekten Stadtplaner
Schreiberstralle 27
70199 Stuttgart

Stuttgan
Name
Durchwahl

Aktenreichen

21.10.2022

Albrecht Kalbfell

0711 904-14619
46.2-2511-338/ 91

(Bitte bei Antwort angeben)

& 403-001 Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Vaihinger Strale (West) — 1.
Teilanderung” — Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB

Steinenbronn

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus luftrechtlicher Sicht, nehmen wir wie folgt Stellung zum o.g. Projekt.

Das Gebiet liegt im Bauschutzbereich der Verkehrsflughafens Stuttgart.
héhen- und hindernisbezogene Vorgaben sind einzuhalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet im
Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart befindet. Ein Hinweis
hierauf wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ergénzung in
Textteil und
Begriindung
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zu
2b

Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Stuttgart.
Eine Priifung durch das BAF, Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung ist daher erfor-
derlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet im
Anlagenschutzbereich des Flughafens Stuttgart befindet. Ein
Hinweis hierauf wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung wird zum Entwurf des
Bebauungsplanes beteiligt.

Seite 13 von 68

Ergénzung in
Textteil und
Begriindung

Beriicksichtigung
im weiteren
Verfahren
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Gemeinde Steinenbronn
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Vaihinger StraBe (West) - 1. Teildnderung*

Wir weisen darauf hin, dal das Gebiet knapp aullerhalb des Larmschutzbersichs des | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet knapp | Kenntnisnahme
Verkehrsflughafens Stuttgart liegt. Den Flugverkehr wird man trotzdem héren. auBerhalb des Larmschutzbereiches befindet, dennoch

Wir bitten dies in eigener Zustindigkeit zu priifen. Immissionen aus dem Flugverkehr zu héren sein werden. Hierauf
wird in der Begriindung bereits eingegangen.
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Militdrische Luftfahrtbelange werden von uns nicht gepriift.

Da das Plangebiet im Bau- und Anlagenschutzbereich liegt, sind uns alle Hochbau-
malnahmen zur Zustimmung vorzulegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass eine Genehmigungspflicht fir Krane und ahn-

liche hohe Baugeréte besteht.

Mit freundlichen GriRen

Kalbfell

N, Anregunqen d?r Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung |
B
ZU
2b

Es wird zur Kenntnis genommen, dass militdrische Belange nicht
gepruft werden. Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr wird im weiteren Verfahren
beteiligt.

Nebenstehende Ausflihrungen werden berlcksichtigt und
entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Im
Rahmen der Ausflihrungs-/Genehmigungsplanung ist dies zu
bertcksichtigen.

Beriicksichtigung
im weiteren
Verfahren

Ergénzung in
Textteil und
Begriindung
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrafie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freturgi Br, 17.10.2022

Baldauf Durchwahl (0761 208-3047
Architekten und Stadtplaner GmbH nName:  Mirsada Gehring-Krso
Schreiberstrae 27 é Atenzeichen: 2511 f 22-04360

70199 Stuttgart

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

403-001 Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Vaihinger StraBe (West) —
1. Teildnderung”, Gemeinde Steinenbronn, Lkr. Béblingen (TK 25: 7320 Boblingen)

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triager dffentlicher Belange und Scoping
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 20.09.2022

Anhdrungsfrist 24.10.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange dulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBRnahmen,

die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

= . luss-
N Anregunqen d?r Beh.orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
3 REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

Nebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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N, Anregunqen d?r Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung |

zUu

LGRB Az. 2511 /1 22-04360 vom 17.10.2022 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren als Tréager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Angulatensandstein-Formation (Unterjura).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Da ausschliefilich Béden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verdndert
wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRE statt.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in den Textteil aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden.

Erganzung im
Textteil

Kenntnisnahme
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Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
LGRB Az. 2511 // 22-04360 vom 17.10.2022 Seite 3
ZUu
3 Geotopschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich Geotopschutz
vorgebracht werden.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Hinweis: Auf die Darstellung des beigefligten Merkblattes fur
Planungstrager wird verzichtet, da dies keine inhaltlichen
Anregungen oder Hinweise zum vorliegenden Verfahren liefert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>
Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Vaihinger StraBe (West) — 1.
Teildnderung*® in Steinenbronn

Ihre Email vom 10. September 2022; Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrter Herr Amiguet,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanentwurf ,Vaihinger
StraBe (West) — 1. Teildnderung” in Steinenbronn.

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.
Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten der Satzung ein Exemplar der
Planunterlagen, méglichst in digitaler Form (an: planung@region-
stuttgart.org), zu Uberlassen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriBen
Ulrike Borth

}
|

Ulrike Borth

Referentin fir Regional- und Siedlungsplanung

Arbeitstage: Montag bis Donnerstag
(Donnerstag Homeoffice)

Verband Region Stuttgart
KronenstraB3e 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-930

Fax. 0711 22759-70

Mail: borth@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

Anregungen der Beho6rden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Von: Borth Ulrike [mailto:borth@region-stuttgart.org]
4 Gesendet: Dienstag, 25. Oktober 2022 13:57

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung keine
regionalplanerischen Ziele entgegenstehen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Verband Region
Stuttgart eine Mehrfertigung des Bebauungsplanes zugesandt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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Anregungen der Beho6rden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Von: Fuchs, Klaus [mailto:Klaus.Fuchs@polizei.bwl.de] Im Auftrag von
6 LUDWIGSBURG.PP.FEST.E.V

Gesendet: Donnerstag, 6. Oktober 2022 09:47

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>

Betreff: WG: TOB: 403-001 BP ,Vaihinger StraBe (West) — 1. Teilanderung“ der Gemeinde
Steinenbronn

Sehr geehrter Herr Amiguet,
aus polizeilicher Sicht sind bei der Planung nachfolgende Kriterien zu
bertcksichtigen:

Die Stellplatze der Doppelhauser befinden sich in einer Kurve. Ein- oder -

Ausfahrende Pkw werden nur sehr spat wahrgenommen.
Gleichzeitig behindert auch eine Begriinung im Kurvenbereich der
Vaihinger StraBe das Sichtfeld.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage sollte nicht durch hohe Seitenwande
(Betonmauer), Begriinung eingeschrankt werden. Eine Sichtkannte zum
FuBgéangerverkehr sollte vorhanden sein.

Das Einfahren in die Vaihinger StraBe, von der Tiefgarage kommend, ist
aufgrund des Gebéaude Nr. 2, 4 (Vaihinger Str.) mit angrenzender
Begrunung aufgrund starker Sichtfeldeinschrankung nur erschwert
maglich.

Es besteht eine erhéhte Unfallgefahr! Zudem scheint der Winkel der
Ausfahrt sehr ungunstig nur mit Schulterblick méglich zu sein.

Bei Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung
Mit freundlichen GruBen

Fuchs, PHK

|
#ll-POLIZEIPRASIDIUM LUDWIGSBURG
FOhrungs- und Einsatzstab

Sachbereich Verkehr

TalstraBe 50, 71034 Boblingen

& +07031 13-2752

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Im Nachgang der Stellungnahme wurde eine
Ortsbesichtigung mit dem Einwender durchgefiihrt. Im Ergebnis
konnten die Bedenken ausgerdumt werden. Siehe hierzu
nachfolgende Stellungnahme

Kenntnisnahme
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Betreff: AW: Bebauungsplan Vaihinger StraBe, Steinenbronn
Sehr geehrte Frau Brandle,

nach unserem Vor-Ort-Termin liegen aus polizeilicher Sicht keine
Einwénde gegen die

BaumaBnahmen vor. Die Sichtfeldbeziehungen sind ausreichend.

Mit freundlichen GriBen

Fuchs, PHK

#d pOLIZEIPRASIDIUM LUDWIGSBURG
FUhrungs- und Einsatzstab
Sachbereich Verkehr

TalstraBe 50, 71034 Boblingen

& +07031 13-2752

N, Anregunqen d_(_er Beh.orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Von: "Fuchs, Klaus" <Klaus.Fuchs@polizei.bwl.de>
zu Datum: 4. November 2022 um 11:28:41 MEZ
6 An: Nina Brandle <braendle@bb-wohnbau-boeblingen.de>

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus polizeilicher Sicht keine
Einwande mehr bestehen.

Kenntnisnahme
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schutzbereich sind nach § 13 LuftVG zustimmungsfreie Bauhdhen festgelegt. Im Bebauungsplangebiet ist
eine Bauhohe bis 30 m lber Grund zustimmungsfrei. Sollte diese Bauhéhe liberschritten werden, so ist die
Zustimmung der zustindigen Luftfahrtbehorde (Regierungsprasidium Stuttgart) erforderlich. Wir bitten
Sie, das Regierungsprasidium Stuttgart im Verfahren zu beteiligen. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
auch eine Uberschreitung wihrend der Bauzeit (z.B. durch Baukrine) einer Zustimmung durch die Luft
fahrtbehdrde bedarf.

2. Lirmschutz
Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des Larmschutzbereiches fir den Flughafen Stuttgart. Obwohl
das Bebauungsplangebiet nicht im Larmschutzbereich des Flughafens Stuttgart liegt, empfehlen wir die Er-
ganzung des Textteils um den folgenden Hinweis:

.Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs fir den Flughafen Stuttgart, Es ist den-

noch mit Uberfligen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen.” B

Erganzend weisen wir darauf hin, dass das Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wiirttemberg
mit Schreiben vom 07.08.2015 den Tragern der Bauleitplanung eine Beurteilungsgrundlage fiir den Schutz
vor Fluglarm zur Verfligung gestellt hat. Die Planungskonturen-Fluglarm, als Hinweise fir die Bauleitpla-
nung, finden Sie im Internet unter folgendem Link unter ,Hinweise zur Bauleitplanung”:

Seite 1 van 2

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Flughafen Stuttgart GmbH - P, h 1304 61 + D-70624 Swttgart Flughaten Stuttgart GmibH
11 Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH :
Herr Jérome Amiguet
Schreiberstrafie 27
70199 Stuttgart
TOB-Beteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB 06. Oktober 2022
Bebauungsplan ,Vaihinger StralRe (West) - 1. Teildinderung” in der Gemeinde Steinenbronn
Ihr Schreiben vom 20.09.2022
Sehr geehrter Herr Amiguet,
mit 0.g. Schreiben informierten Sie die Flughafen Stuttgart GmbH iiber das Bebauungsplanverfahren ,Vai-
hinger Stralie {West) — 1. Anderung” in Steinenbronn. Die Flughafen Stuttgart GmbH gibt zum Verfahren
folgende Stellungnahme ab.
1. Bauschutzbereich
Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich (§ 12 LuftVG) des Flughafens Stuttgart. Fiir den Bau- Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis Kenntnisnahme

genommen. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zum
Bauschutzbereich aufgenommen. Das Regierungsprasidium
Stuttgart wurde bereits beteiligt.

Nebenstehende Hinweise und Anregungen wurden bereits
bertcksichtigt. Dies ist bereits Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Ergénzung Textteil
und Begriindung

bereits
beriicksichtigt
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erneut beteiligt zu werden.

Mit freundlichen Gruen
Flughafen Stuttgart GmbH

LV, i.A
~

/ ':I & btk

Dr. Andr*_'a', Groten Carolin Schmitt

Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
STUTTGART
ZU
> AIRPORT
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/laerm-und-erschuetterungen/fluglaerm i . ) .
Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis bereits
GemaR unserer Priifung liegt das Plangebiet zwischen der 56 dB(A) und der 57 dB{A)-Isophone der Pla genommen. Hierauf wird im Bebauungsp|an bereits hingewiesen_ berﬁcksichtigt
nungskontur-Flugldrm Tag sowie deutlich auflerhalb der Planungskontur-Fluglarm Nacht,
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und machten Sie bitten, im weiteren Planverfahren Die Flughafen Stuttgart GmbH wird weiterhin betelllgt Berﬁcksichtigung
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Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Wodafone NRW GmbH | Michass-Schumacher-Sir. 1 | 5070 Kespen Abteilung: Planauskunft
Fax: 02273/ 5947 - 0782
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH E-Mail: planauskunfi@unitymadia.de
Jerome Amiguet
Schreiberstralie 27
70199 Stuttgart
Datum: 18.09.2022 Giiltig bis: 16.10.2022
Unser Zeichen; 20220918_0007_V01
Ihr Zeichen: Ansprechpartner {in): EMail
BP Vaihinger Strafte (West) - 1. Anderung Amiguet j.amiguet@baldaufarchitekten.de
Planauskunft
Eingang Plananfrage am: 18.09.2022 15:12:20
Ort der Aufgrabung: Vaihinger Stralte (Steinenbronn) 8, Steinenbronn
Wir weisen darauf hin, dass sich im angefragten Bereich Versorungsanlagen unseres Unternehmens i i i i i '] i i
befinden kénnten und bitten um besondere Vorsicht. Bitte beachten Sie beiliegendes Kartenmaterial Es erd zur Kenntnis genommen, dass sich Im_ Plangeblet Anlagen BerUCKSIChtIgung
und die Kabelschutzanweisung. befinden. Aufgrund der gesamten Neustrukturierung des auBerhalb BP
Plangebietes ist eine Neuverlegung der Anlagen unvermeidbar.
Besonderheiten: Hierzu wird der Kontakt zwischen Vorhabenplaner und der
Vodafone GmbH hergestellt.
Die Planauskunft gilt gleichzeitig auch im Auftrag der E ird ebenfall K . d die PI kunft K . h
Vodafone BW GmbH, Vodafone Hessen GmbH & Co. KG und der Vodafone Service GmbH s wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, ass die anauskun enntnisnahme
gleichzeitig auch im Auftrag der genannten Firmen gilt.
Herzliche Griite
Vodafone Planauskunft
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

A3H (1:500)
Trassennetz

Planauskunft (zeichenarklarung siehe Kabalschulzanweisung) Hinweis: Die angezeiglen Informationen sind nur zur aligemeinen
Referenz bestimmt. Hinsichtiich Lagegenauigkeit und Aktualitat kann
Vorgangsnummer: 20220918 _0007_V01 seilens Vodafone keine Garantie Gbernommen werden.Im Falle von
- — — Grabungen oder sonetiger Arbeiten ausserhalb der markierien Trassen
Rufnummer bei Kabelschéden: 080D / 8688 719 dirfen Sie sich nicht a hlieRlich auf diese Informationen
Projekt-Tital: BP Valhinger Strafta (West) - 1. Andening BEACHTEN SIE BITTE DIE KABELSCHUTZANWEISUNG
Erstellungszeit:  18,09.2022 15:12:30 Giltig bis:  16.10.2022 Blatt

Einstiegsadrassa: Vaihinger Strale (Steinenbronn) 8, Stelnanbronn

Maltstab: Therma: ¢ o vodafone
1:2000 OpenStreetMap
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>
Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 169957, Gemeinde Steinenbronn -: Bebauungsplan
Vaihinger StraBe (West) - 1. Teilanderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine
Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriBen
Vanessa Schmidt

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-StraBe 7, 44263 Dortmund

T intern 15747

T extern +49 231 5849-15747
vanessa.schmidt@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Von: Schmidt, Vanessa [mailto:Vanessa.Schmidt@amprion.net]
13 Gesendet: Freitag, 21. Oktober 2022 07:06

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine
Hoéchstspannungsleitungen der Amprion GmbH befinden und aus
heutiger Sicht keine Planungen vorliegen.

Weitere Versorgungsunternehmen wurden bereits an der Planung
beteiligt.

Kenntnisnahme

bereits
beriucksichtigt
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Von: B.Beck@telekom.de [mailto:B.Beck@telekom.de]

Gesendet: Dienstag, 18. Oktober 2022 12:24

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>

Betreff: AW: TOB: 403-001 BP "Vaihinger StraBe (West) - 1. Teilanderung" der Gemeinde
Steinenbronn

Sehr geehrter Herr Amiguet,
sehr geehrte Damen und Herren,
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle B
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Ein Lageplanauszug ist beigefugt.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Postadresse
oder unter der E-Mail-Adresse
T-NL-Suedwest-PTI-22-Neubaugebiete@telekom.de so friih wie méglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen GriBen
Bernd Beck

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stdwest

Nebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Anlagen
befinden. Aufgrund der gesamten Neustrukturierung des

| Plangebietes ist eine Neuverlegung der Anlagen unvermeidbar.

Hierzu wird der Kontakt zwischen Vorhabenplaner und der
Telekom hergestellt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
auBerhalb BP
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Anregungen der Behérden und sonstiger

AT/Vh-Bez.: |Kein aktiver Auftrag

ATIVh-Nr.: ] Kein aktiver Auftrag

TINL | Siidwest

PTI Stuttgart

ONB | Waldenbuch

Bemerkung: AsB

2

VsB

T157A

Sicht

Lageplan

Name

Beck, Bernd PTI 22

MaBstab

1:1000

Datum

18.10.2022

Blatt

1

Beschluss-
Nr. Trager éffentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung miptahiin
ZU
14

Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>

Cc: Kreishandwerkerschaft Béblingen <info@kh-boeblingen.de>

Betreff: AW: 403-001 BP "Vaihinger StraBe (West) - 1. Teilanderung" der Gemeinde
Steinenbronn

Sehr geehrter Herr Amiguet,
vielen Dank fir die frihzeitige Beteiligung am gegenstandlichen
Bauleitplanverfahren.

Konkrete Bedenken gegen die beabsichtigte Planung bestehen
unsererseits nicht.

Jedoch sei darauf hingewiesen, dass durch die beabsichtigte Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) wertvolles Mischgebiet (MI)
ersatzlos wegfallt. Insbesondere in Verbindung mit einer nur
ausnahmsweisen Zulassigkeit von nicht stérenden und der Versorgung
des Gebiets dienenden Handwerksbetriebe wird entsprechenden
Betrieben die Mdglichkeit einer Ansiedlung im Plangebiet ungemein
erschwert. Diese férdern als Wirtschaftskraft des Mittelstands jedoch
gerade auch durch eine wohnortnahe Versorgung die Wohnqualitat im
Plangebiet. Auch eine allgemeine Zulassigkeit dieser Betriebe wurde dem
Planziel - Schaffung von Wohnraum — nicht entgegenstehen.

Daher regen wir schon jetzt an, nicht stérende, der Versorgung des
Gebiets dienende Handwerksbetriebe fur allgemein zulassig zu erklaren.

Da sich Handwerksbetriebe in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befinden, bitten wir darum, die Handwerkskammer Region Stuttgart auch
am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Vielen Dank und freundliche GriBe

Manuel Neustifter
Rechtsberater/Sachverstandigenwesen
Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43

70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-272

Telefax: 0711 1657-873

E-Mail: manuel.neustifter@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart.de

Anregungen der Beho6rden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Von: Neustifter, Manuel [mailto:Manuel.Neustifter@hwk-stuttgart.de]
15 Gesendet: Donnerstag, 29. September 2022 11:12

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um
einen ,vorhabenorientierten Bebauungsplan. Das konkrete
Vorhaben sieht derzeit ausschlieBlich Wohnnutzung vor, dennoch
wird der Anregung nachgekommen und nicht stérende
Handwerksbetriebe allgemein zugelassen.

Die Handwerkskammer Region Stuttgart wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

Anderung im
Textteil

Beriicksichtigung
im weiteren
Verfahren
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |
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_ __'_I'__ré_g_er offentlicher Belange

baldauf architekten und stadtplaner gmbh

Datum  20.09.2022

Seite  1/3

Ihre Anfrage zur Leitungsauskunft:

Grund der Anfrage: Firmenanfrage
Projekt: Tiefbaumaflnahme
Zeitraum: 20.09.2022 - 20.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage - gerne stellen wir thnen Leilungsauskiinfte fir das von lhnen angefragte
Gebiet zur Verfugung,

Darin enthalten sind Planunterlagen zu den Netzen der Netze BW GmbH sowie dritter
Versorgungsunternehmen, die die Netze BW beauftragt haben, Auskdnfte zu erteilen. Es ist jedoch
maglich, dass noch andere Leitungen weiterer Metzbetreiber in diesem Gebiet liegen. Bitte erfragen Sie
diese direkt beim jeweiligen Metzbetreiber oder bei der Gemeinde.

Fur denvon Ihnen angefragten Bereich, umfasst die Leitungsauskunft 20220920 _0310_V01 folgende
Gesellschaften und deren Sparten

Netze BW GmbH

Sparten: Strom, Telekommunikation, Gas+KKS

Bitte beachten Sie zusatzlich die Hinweise auf der nachsten Seite. Haben Sie Fragen oder wollen Sie die
Originalunterlagen einsehen? Dann kontaktieren Sie uns - wir helfen lhnen gerne.

Freundliche Grille
thre Netze BW GmhbH

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

zu
19

Ein Unternehmen
der EnBW

Hinweise:

» Weitergabe der Auskiinfte: 7
Wir missen Sie darauf hinweisen, « Sie verpflichtet sind, das Anschreiben und den Hinweis
zusammen mit der Netzauskunft an sdmtliche eigene Mitarbeiter sowie Mitarbeiter von beauftragten
Dritten weiterzugeben, die fir die Planung und Durchfihrung der Arbeiten im Leitungsbereich
zustdndig sind,

Informationsblatt fiir Bauunternehmen ., Schutz von Kabel-, Rohr- und elektrischen Freileitungen”:
Wir haben diesern Schreiben das Informationsblatt fir Bauunternehmen ,Schutz ven Kabel-, Rohr-
und elektrischen Fraileitungen” beigefiigt. Die darin enthaltenen Hinweise missen unbedingt beachtet
werden. Insbesondere:

» Neben weiterer Leitungen anderer Netzbetreiber, die uns nicht beauftragt haben, Auskiinfte ber
ihre Leitungen zu erteilen kannen sich im angefragten Bereich auch elektrische Freileitungen der
Metze BW GmbH befinden. Damit die Stromversorgung gewahrleistet bleibt und der Betrieb auf der
Baustelle nicht gefahrdet wird - vor allem zu |hrem eigenen Schutz - ist der Sicherheitsabstand zu

v

diesen Anlagen zwingend einzuhalten, I~

Die Lage der Leitungen kann von den Angaben dieses Planauszugs und den im Informationsblatt
angegebenen, allgemeinen Legetiefen fir Leitungen abweichen.

Bei der Verlegung von Breitbandkabel-Leerrohren muss die DIN 1998 eingehalten werden. Dabel
dirfen die Leitungstrassen aller anderen Sparten weder dberdeckt noch gekreuzt werden.
E-Training “Sicherer Tiefbau an Leitungen™:

Fur noch mehr Sicherheit auf Baustellen bieten wir lhnen als Unterstiitzung unser digitales E-Training
an [https:/fwww.netze-bw.de/Bagger-E-Training).

» Verzdgerungen lhrer Baumafinahme:

Wenn sich der Baubeginn Ihrer Baumafinahme verzdgert, ist eine neue Auskunft einzuholen,
Nutzungsbedingungen:

Es gelten die Nutzungsbedingungen der Online-Leitungsauskunit der Netze BW GmbH labrufbar unter
http:/fwww, netzebw. defleitungsat

]

w

w

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen und ggf. im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
bertcksichtigt.

Beriicksichtigung
auBerhalb BP
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher Belange

W

o

Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Anregungen der Offentlichkeit

(0]

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Von:

Gesendet: Montag, 24. Oktober 2022 09:17

An: Ronny Habakuk <Ronny.Habakuk@steinenbronn.de>; Amiguet, Jerome (BAG)
<J.Amiguet@baldaufarchitekten.de >

Cc:

Betreff: AW: Baugebiet Vaihinger StraBe West

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Habakuk,
sehr geehrter Herr Amiguet,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir im Anschluss an die bisherige Korrespondenz (unten ]
angehangt) fristgemaB St e I 1 u n g zum beschlossenen Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Vaihinger StraBe (West) — 1. Teilanderung®.

Wir sind der Meinung, dass — trotz anderweitiger Ankiindigung — bei der
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange das Gebot der
Rucksichtnahme nicht ausreichend berlcksichtigt wurde und durch die
Teildnderung die benachbarten Grundstiicke unzumutbar beeintrachtigt
wurden.

1. Verkehrsbelastung i
Bereits heute, vor Beginn der BaumaBnahmen, ist die Verkehrsbelastung
in der Vaihinger StraBe extrem hoch. In den knapp 18 Jahren, die wir in
der Vaihinger StraBe. wohnen, hat die Anzahl der fahrenden und
parkenden Autos stark zugenommen. Wir Grundstickseigentimer finden
bereits jetzt regelmaBig keinen Parkplatz im &ffentlichen StraBenbereich
in der Nahe unseres Hauses, weil dort auch noch allerlei gewerblich
genutzte Fahrzeuge abgestellt werden zusétzlich zu den privaten Pkw.
Die Anzahl der parkenden und fahrenden Autos hat auch in der in die
Vaihinger StraBe Ubergehenden SchafgartenstraBe stark zugenommen.
Der morgendliche Weg der Schulkinder zur Bushaltestelle ,Kirche® ist
bereits heute im Dunkeln aufgrund des fehlenden Gehweges und der
unzureichenden Beleuchtung eine hohe Gefahrenquelle.

— Ich schlage Ihnen vor, dass Sie Ende November oder im
Dezember einmal morgens um 6.45 Uhr oder abends gegen 18
Uhr im Feierabendverkehr diesen Weg mit Kindern, alteren
Menschen oder Inrem Hund begehen und sich vorstellen, wie sich

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Eine abschlieBende Abwagung hat noch nicht
stattgefunden. Der Bebauungsplan wird zum Entwurfsstand
Uberarbeitet und erneut 6ffentlich ausgelegt (Offentliche Auslegung

[ | nach § 3 Abs. 2 BauGB). Die endgultige Gewichtung der

unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange und deren
Abwéagung untereinander und gegeneinander erfolgt durch den
Gemeinderat nach diesem Verfahrensschritt zum
Satzungsbeschluss.

zu 1. Verkehrsbelastung

Die nebenstehenden Ausfuhrungen beschreiben die bereits
bestehende Situation, die nicht in Zusammenhang mit dem
geplanten Bauvorhaben in Verbindung gebracht werden darf. Es
wird in Frage gestellt, aus welchem Grund die Bewohner des
Gebaudes Vaihinger StraBe 23 einen Stellplatz im &6ffentlichen

- | StraBenraum bendétigen, wo doch private Stellplatze auf dem

Grundstuck selbst zur Verfligung stehen sollten. Die aufgefihrte
Veranderung der Verkehrssituation der letzten Jahrzehnte rihrt vor
allem daraus, dass immer mehr Fahrzeuge je Haushalt bestehen
und eben aus diesem Grund der 6ffentliche StraBenraum in
Anspruch genommen wird und nicht auf den Privatgrundsticken
selbst geparkt wird. Die Daten des statistischen Landesamtes
Baden-Wurttemberg zeigen, dass seit den genannten 18 Jahren,
die Zahl der PKW im Bestand von 3.545 auf 4.025 im Jahr 2022
gestiegen ist. Bei 2.982 Wohnungen insgesamt (Daten StaLa BW)
im Jahr 2011 bedeutet dies rund 1,35 PKW je Wohnung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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einen Parkplatz suchen und am Wochenende Besuch empfangen.

— Zwar sind die Eigentimer des neuen Areals verpflichtet,
Parkplatze zu erwerben. Wer stellt jedoch sicher, dass die
Parkplatze, Garagen und Tiefgaragenstellplatze fir das Parkieren
der Autos verwendet werden und nicht fur das Unterstellen von
Fahrradern und sonstigen Inventars? Wer schitzt die ohnehin
schon gefahrdeten Fu3ganger auf der SchafgartenstralRe? Wie ist
gewahrleistet, dass die Anwohner der Ubrigen Vaihinger Stral3e
noch einen Parkplatz im 6ffentlichen Verkehrsraum finden, wenn
dies schon jetzt abends schier unmdglich ist?

— Wie werden die Ful3ganger wahrend der Bauphase auf der
Schafgartenstral3e geschuitzt?

Es ist daher aus unserer Sicht zwingend erforderlich, den 6ffentlichen
Parkraum zu erweitern, bspw. durch die Errichtung von 6ffentlichen

Parkplatzen gegentuber der Gebaude Vaihinger Stral3e 1 - 15. Zudem ist
die Schafgartenstral3e z.B. durch eine Einbahnfuhrung, Parkplatze entlang
der Stral3e und einen Gehweg wegen der zu erwartenden Zunahme der
Verkehrsbelastung durch das neue Areal zu entlasten und die Gefahrdung
der Fu3ganger zu minimieren. Dass all dies nicht alleine auf Kosten der
Gemeinde zu geschehen hat, sondern der VVorhabentrager daran zu
beteiligen ist, durfte selbstverstandlich sein.

2. Belichtung/Beliftung/Besonnung

Das zu bebauende Areal liegt bereits heute einige Meter héher als die
gegenuber liegenden Gebaude der Vaihinger Stral3e mit den ungeraden
Hausnummern und soll weiter angehoben werden. Durch die geplante
Bebauung wird sich die Belichtung, Belliftung und Besonnung dieser
Grundstuicke ganz erheblich verschlechtern, ganz abgesehen von der
eklatanten Verschlechterung der Aussicht. Die gegentiberliegenden
Gebaude der Vaihinger StraRe wirden hierdurch von November bis Méarz
fast komplett beschattet werden. Verhindert werden kann dies unseres
Erachtens durch eine lockere, versetzte Bebauung.

Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung iy
empfehlung
— die Verkehrs-, und Parksituation verschlimmern wird, wenn die Im vorliegenden Bebauungsplan werden je Wohneinheit zwei Kenntnisnahme
zu dazukommenden rund 200 Bewohner des neuen Areals morgens | Stellplatze vorgeschrieben, sodass keine zusétzlichen Flachen im
o1 zu Arbeit fahren und abends im 6ffentlichen Parkraum parken bzw. | 6ffentlichen StraBenraum in Anspruch genommen werden.

Die Verkehrssituation auf den umliegenden StraBen, der
FuBgangerverkehr sowie die Erreichbarkeit der Bushaltestellen
sind kommunale Aufgaben, die AuBerhalb des Bebauungsplanes
gepruft werden missen.

Das Vorhaben sieht die Errichtung von 52 Wohneinheiten vor.
Unter Berlcksichtigung der statistischen Belegungsdichte fur die
Gemeinde Steinenbronn von 2,1 Einwohner je Wohneinheit, wird
mit 110 Bewohner gerechnet werden. Bei der notwendigen Anzahl
von 104 Stellplatzen steht somit nahezu jedem Bewohner ein
Stellplatz zur Verfiigung. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsabschétzung durch
das Ingenieurblro Tégel (Anlage zum Bebauungsplan)
durchgefuhrt. Diese kommt zum Ergebnis, dass keine spurbaren
Einschrédnkungen, ausgeldst durch das Bauvorhaben, zu erwarten
sind.

Die nebenstehenden Anregungen sind nicht Aufgabe der

t| vorliegenden Bauleitplanung, sondern beschreiben wie bereits

erwahnt kommunale Aufgaben, die nicht nur dem Vorhabentrager
innerhalb des Plangebietes zu zulasten sind.

zu 2. Belichtung / Bellftung / Besonnung
Die nebenstehenden Ausfuhrungen kdénnen nicht nachvollzogen

|| werden. Die besagten Gebaude mit ungeraden Hausnummern auf

der gegenuberliegenden StraBenseite der Vaihinger StraBe
befinden sich alle im Stden bzw. Stidwesten der geplanten
Gebaude, sodass negative Auswirkungen wie eine unzumutbare

| Verschattung ausgeschlossen werden kdnnen. In die Begriindung

zum Bebauungsplan wird eine Schattenstudie eingefligt.

In wie weit die geplanten Gebaude die Aussicht beeintrachtigen
kénnten ist ebenfalls nicht nachvollziehbar, da die besagten
Gebaude alle den Blick / die Aussicht in Richtung Stiden besitzen.

Beriicksichtigung
auBerhalb BP

Kenntnisnahme
Ergénzung in der
Begriindung
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Bitte bestatigen Sie uns auch den Eingang dieser E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen aus der Vaihinger Strale]jjj

. . . | -
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung =CElEnlliER
empfehlung
zu Wir bitten daher eindringlich darum, die Planung unter Beriicksichtigung Dadurch, dass die im Geltungsbereich des vorliegenden Kenntnisnahme
O1 | der vorgebrachten Aspekte nochmals zu uberdenken. Bebauungsplanes liegenden Flachen seit Jahrzehnten unbebaut

und baulich untergenutzt waren, kann von Seiten der Verwaltung
nachvollzogen werden, dass an dieser Stelle das Ortsbild in
Zukunft verandert wird. Die Gemeinde ist bestrebt das
Innenentwicklungspotential im Ort zu nutzen, anstelle von
Neubauflachen im AuBenbereich zu schaffen. Die Flache ist
orstkernnah und vertragt eine héhere bauliche Dichte als nur eine
Bebauung mit Einzel-/Doppelhdusern. Das Schutzgut Flache ist
endlich, sodass heute andere bauliche Entwicklungen in Betracht
gezogen werden mussen, um den Belangen des Boden-, Wasser-,
Natur- und Klimaschutzes im Einklang mit den Belangen der
ortsansassigen Burger gerecht zu werden.
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Zuriicksetzen der Objekte in Richtung Stiden wiirde ein positiveres Gesamtbild ergeben - fir
Bewohner und Anlieger. Die RH wirden durch eine vorgelagerte Terrasse anstelle einer
Garage und eines Stellplaizes deutlich an Aftraktivitit gewinnen und eine optische
Uberlagerung durch die geplante Gebdudehhe vermeiden.

Abbidung 5 q des var der
Google, © 2022

Lutid, Qusile:

= . . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
02
Gemeinde Steinenbronn
Herrn Biirgermeister Ronny Habakuk
71144 Steinenbronn 18.10.22
Stellungnahme zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Vaihinger Strale
(West) - 1. Teilanderung" Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
1. Der Bebauungsplan Vorentwurf vom 26.7.2022 fligt sich nicht harmenisch_in die zu 1 "
Umgebung ein.
Die nebenstehenden Anregungen werden zur Kenntnis Kenntnisnahme
Die Gegenilberstellung des Bebauungsplan Vorentwurf mit dem Luftbild zeigt, dass die genommen. Der Bebauungsp|an lasst in diesem Bereich sowohl bereits
geplante Errichtung von 52 Wohneinheiten eine deutliche héhere Verdichtung darstellen . . . o .. . R .
als in der Umgebung. Der Verzicht auf die 4 Reihenhauser zugunsten von 2 DH und dem die Errlchtung von Reihenhausern als auch Doppelhausern ZU. berUCKSIChtlgt

In diesem Bereich werden zwei Vollgeschosse zugelassen, was der
Bebauung in der direkten Nachbarschaft, insbesondere Vaihinger
StraBe 16, 16/1, 18 und 20 entspricht. Auch die Gebaude
Mohringer StraBe / JakobstraBe weisen mindestens zwei
Vollgeschosse auf.
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FuRganger und Radfahrer mussen sich die Fahrbahn teilen.
Die Schafgartenstrasse ist zum einspurigen Engpass und zur Buckelpiste geworden.

c. Die Zahl der Fahrzeuge pro Haushalt wachst permanent und tbersteigt immer haufiger die
Anzahl von 2 Fahrzeugen. Demzufolge reicht der private Parkraum nicht mehr aus. Die
Stralen werden zu Parkraum. Daven ist auch bei den neuen Objekten auszugehen.

d. Seit langerer Zeit wird die Vaihinger Stralte zum Parkplatz der Gewerbetreibenden aus
Steinenbronn und Umgebung. Anwohner parken neben den privaten PKW auch ihre
Firmentransporter. Mittlerweile wird es zur Praxis tagsiber mit dem privaten PKW einen
Parkplatz zu .belegen” und den am Abend mit dem Firmenfahrzeug zu tauschen — also
keine Anwohner.

3. Anmerkungen:

Die unmittelbare Nachbarschaft und alle Anlieger haben das Angebot der frilhzeitigen
Einbindung in die Planung- und Gestaltungsprozesse wohlwollend aufgenommen und
bringen ihre eigenen Perspektiven aktiv durch konstruktive Vorschlage ein.

Damit soll auch der Wunsch fur ein angenehmes nachbarschaftliches Zusammenleben mit
den neuen Anwohnern zum Ausdruck zukommen, gleichzeitig wurde damit aber auch die
Erwartung geweckt, dass die Gemeindeverwaltung und insbesondere der Bautréiger diesen
Hinweisen entsprechen und bestméglich nachkommen werden.

Mit freundlichen Griiten

Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung iy
empfehlung
Zu 2.
zu _ Die Verkehrsabschatzung und Einschatzung zur Verkehrsverteilung | Kenntnisnahme
02 des Buros Tégelplan entspricht dem Stand der Technik. AuBerdem
betreibt das Blro seit Jahrzehnten in einer Vielzahl von Kommunen
anerkannte Verkehrsplanung.
2. D"er Beba“uun_gsplan Vorentw_urf vom 2_5‘7.2022 _bi.rgt ein sehr hohes Gefahrenpotential
E:a{:ﬁ:::if:,';::ﬁf; 'J,',f;ﬂ';f,:’:';;ﬂ,‘lf,’;::;'e':,ge' Strafie und Umgebung zu a: Eine Ortsbegehung mit dem Polizeiprasidium Ludwigsburg | Kenntnisnahme
Das Verkehrsgutachten fallt aus unserer Sicht sehr zu Gunsten des Auftraggebers aus. Die hat Stattgefunden' Entsprechend der Ste”ungnahme vom bereits
Bewohner der Vaihinger Strafe, Schafgartenstrale, Jakobstrafie und Mohringer Strake 04.11.2022 liegen aus polizeilicher Sicht keine Einwande gegen die | beriicksichtigt
Yaertien bamslte:tigite sleickemslet BaumaBnahme vor. Die Sichtfelder werden als ausreichend
a. Die geplanten Garagen und Stellpldtze der RH und DH miinden in die sehr untibersichtliche bewertet.
e e oooc: nlousetaden: Ehapee Die nebenstehenden Ausfiihrungen unter b. bis d. beschreiben die | Kenntnisnahme
b. Die Schafgartenstrafie bietet FuRgéngern und Fahrradfahrern keine Schutzzone. Die PKW, heutige Situation, die nicht in Zusammenhang mit dem geplanten Beriicksichtigung

Bauvorhaben in Verbindung gebracht werden darf.

Die aufgefuhrte Veranderung der Verkehrssituation der letzten
Jahrzehnte rihrt vor allem daraus, dass immer mehr Fahrzeuge je
Haushalt bestehen und eben aus diesem Grund der 6ffentliche
StraBenraum in Anspruch genommen wird und nicht auf den
Privatgrundstiicken selbst geparkt wird. Die Daten des statistischen
Landesamtes Baden-Wurttemberg zeigen, dass seit dem Jahr
2000, die Zahl der PKW im Bestand von 3.365 auf 4.025 im Jahr
2022 gestiegen ist. Bei 2.982 Wohnungen insgesamt (Daten StalLa
BW) im Jahr 2021, bedeutet dies rund 1,35 PKW je Wohnung. Im
vorliegenden Bebauungsplan werden je Wohneinheit zwei
Stellplatze vorgeschrieben, sodass keine zusatzlichen Flachen im
offentlichen StraBenraum in Anspruch genommen werden.

Das Vorhaben sieht die Errichtung von 52 Wohneinheiten vor.
Unter Berlcksichtigung der statistischen Belegungsdichte fur die
Gemeinde Steinenbronn von 2,1 Einwohner je Wohneinheit, wird
mit 110 Bewohner gerechnet werden. Bei der notwendigen Anzahl
von 104 Stellplatzen steht somit nahezu jedem Bewohner ein
Stellplatz zur Verfligung. Die Verkehrs- und Parkierungssituationen
auf den umliegenden StraBen sind kommunale Aufgaben, die
auBerhalb des Bebauungsplanes gepruft werden mussen.

Die Anmerkungen unter Ziffer 3 werden zur Kenntnis genommen.

auBerhalb BP

Kenntnisnahme
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Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
03

Gemeinde Steinenbronn
Herrn Ronny Habakuk
Stuttgarter Strafe
71144 Steinenbronn
-> per E-Mail an: .amigueti@baldaufarchitekten.de

ronny.habaki steinenbronn.de

info(wsteinenbronn.de

23.10.2022
Entwurf Bebauungsplan ,,Vaihinger Strafie (West)*
Sehr geehrter Herr Habakuk,
den ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans haben wir zur Kenntnis genommen. Mit
den darin dargestellten Inhalten sind wir nicht vollumfanglich einverstanden. zu (1) A'nderung des bestehenden Bebauungsp/ans
Wir erheben folgende Einwande: Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis Kenntnisnahme
T ' genommen. Dem Vorhaben wurde keineswegs ohne Diskussion
') Anderung des bestehenden Bebauungsplans . .
Der Bebauungsplan ist erkennbar rein auf das Gebiet begrenzt, welches von der BB zugestlmmt. In r.nehrerenlS|tzungt=fn qude d.aS Vqrhaben
Wohnbau GmbH erworben wurde und nun umfinglich bebaut werden soll. Es erschlieft prasentiert und im Gemeinderat diskutiert. Die bei der ersten
sich mcht,_l warum der seit Ian_g,cm bcstct}cndc Bcbauung_splan aufgrund eines Prasentation im Gemeinderat geéuBerten Bedenken hinsichtlich
Vorhabentrdgers mit derart massiven Auswirkungen auf die gesamte wohnliche X ) v
Umgebung der angrenzenden StraRengebiete gedndert werden sollte. Verstindlich und der Zahl der Wohneinheiten und Anzahl der Ste"platze wurden
wrerstitzuggswi%r‘iclig iﬁl ;icherth‘Pldass n;uervwi)h;mum geschafsnh“'erden 5;,;1_ vollumfénglich bertcksichtigt und in der Vorhabenplanung
ieso die Gemeinde allerdings die Planung des Vorhabentrigers praktisch unverdndert . -- P :

itbernimmt, mit dem Bebauungsplan weitestreichende Zugestindnisse macht, um auf umgesetZt' E_)Ie zunachst Vorgesehenen 69 Woh_nelnhelten wurden
dem Grundstiick die maximal mogliche Bebauung zu legitimieren und damit dem auf 52 reduziert und der geplante Stellplatzschliissel von 1,5 auf
Vorhabentrédger eine bestmégliche Vermarktung zu ermdglichen, wirft zumindest Fragen A : ; ; =
hinsichtlich der Neutralitit der Gemeinde in dem gesamten Prozess auf. 2,0 Ste”platze 1€ Wohneinheit erhoht.
Wesbalb ]:isstl denn der Bebauungsplan von 1972 die geplzlmte Bebauung”niclht zu? Was Die vorliegende PIanung kann auf Grundlage des Kenntnishahme
tut die Gemeinde, um alle Anwohner mitzunehmen und die Grundlage fiir ein gesundes L . .
Miteinander von neuen Anwohnern und bestehender Nachbarschaft zu gewihrleisten? Bebauungsplanes Valhlngef StraBe (WeSt) von 1972 hinsichtlich Art
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Stuttgarter Strafie gehen wirden. Es diirften Thnen theoretisch It. Berechnung von
togelplan kein Fahrzeuge in die Quere kommen, was vollkommen an der Realitit
vorbeigeht. Stellen Sie sich dann dieselbe morgendliche Situation vor, inclusive der
neuen Anwohner, die den Weg zur Bushaltestelle nehmen, bzw. die mit ihren ca. 100
Fahrzeugen zur Arbeit fahren. Wir haben Sorge, dass im Winter bei schlechter Sicht und
Dunkelheit Kind gefihrdet werden oder sogar zu Schaden kommen konnten.

(3) Allgemeines Wohngebiet

Der geplante Bebauungsplan soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Offenbar reicht es nicht aus, 52 neue Wohneinheiten anzusiedeln, wo bislang ein
Wohnhaus stand. Vielmehr soll es zudem auch die Maglichkeit geben, Liden, Bars,
Restaurants sowie Beherbergungsbetricbe anzusiedeln. Dieses potentielle zusitzliche
Fahrzeugaufkommen wurde nicht in dem Verkehrsgutachten beriicksichtigt. Es gilt nur
fiir die Nutzung als reines Wohngebiet. Somit sollte der Bebauungsplan auch nur fiir ein
reines Wohngebiet aufgestellt werden.

Falls doch ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird: Wo sollen diese Fahrzeuge
der Kunden fiir die Gewerbeeinrichtungen abgestellt werden? Fragen, zu denen der
Planungsentwurf leider keine Aussagen bereithdlt. Richtigerweise wurden Betriebe wie
z.B. Tankstellen wegen hoher Emissionen bzw. Gartenbaubetriebe wegen hohem
Verkehrsaufkommen durch storenden Besucher- und Lieferverkehr (7) in der Planung
ausgeschlossen, was fiir uns in dieser mittigen Ortslage aber eine Selbstverstindlichkeit
darstellt.

Wir fordern Sie auf, den Bebauungsplan als reines Wohngebiet auszuweisen.

(4) Planerisches Konzept

a) Es ist zu bezweifeln, dass sich die 4 Doppelhaushilften sowie die 4 Reihenhduser
wharmonisch in die bestehende Topographie® integriert werden konnen, da bislang
weder Reihenhduser in der Strafe existieren noch Doppelhduser in der geplanten
Gesamthohe. Die bestehenden Mehrfamilienhéduser sind in der Vaihinger Strafle mit
Satteldichern wversehen. Fakt ist, dass bei dem momentan bestehenden
Hohenunterschied des Baugrundstiicks zum Straflenniveau der Vaihinger Straffe die
Héuser noch grofier erscheinen werden und sich wegen der engen Bauweise eben

. __ luss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung Eaeilias
empfehlung
B ) e sllschweisendes Aksent der Ak ; und MaB der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren
islang nehmen wir e stillschweigendes zeptieren er tivititen (] " A H H
Eu Vorhabentrigers wahr, wie z.B. die vielen alten Obstbidume zerstdrt und abtransportiert GrundStUCkSﬂ,aChe_ nicht umgesetzt werc!en._ Dieser ,Bebauu,ngsplan
o3 werden, wie die Mauern eingerissen werden, wie die dort beheimateten Zauneidechsen sah vornehmlich die Bestandserhaltung in einem Mischgebiet und
mit der Erde verklappt werden. Es ist bedauerlich zu erleben, wie die anfingliche eine kleine Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung vor. Seit
Euphorie der Gemeindeverwaltung (,, Wir nehmen alle mit!“) einer genervten Haltung . . . . .
(,, Wir antworten nur noch auf explizite Fragen" bzw. Statusanfragen werden schlichtweg 1972 ist mittlerweile ein halbes Jahrhundert vergangen. In dieser
ignoriert) gewichen ist. Zeit hat sich ein gravierender Wandel vollzogen und der Fokus auf
() Verkehrsbelastung die Innener?twm'klung lgelegt. Baup!anungsrecht aus de_m Jah_r '
Wie unter Punkt 7.3 des Entwurfs angemerkt, soll mit Realisierung des geplanten 1972 kann im Sinne einer nachhaltigen Stadtplanung nicht ganzlich
Vorhabens keine hihere Verkehrsbelastung einhergehen. Wir gehen stattdessen von einer unverandert Ubernommen werden. Anforderungen an den Stand
erheblichen Mehrbelastung durch Verkehr, Lirm und Emissionen aus. Wihrend der . L . : .
Spitzenstunden sollen It. dem Biiro tégelplan angeblich nur alle 4-7 Minuten in der der Technik hinsichtlich Baustandards und reg|onalplaner|sche
Vaihinger Strafie und in der SchafgartenstraRe mit zusitzlichen Kfz-Fahrten zu rechnen Ziele wie Mindestwohndichten sind hierzu nur zwei Beispiele.
sein. Wie kommt das Biiro togelplan zu dieser Einschitzung bei mind. 100 zusédtzlichen
Fahrzeugen? Wie realistisch diese Aussage ist wiirden Sie, Herr Habakuk, feststellen
konnen, wenn Sie werktags zwischen 7.00 und 8.00h von der katholischen Kirche her zu (2) Verkehr. sbelastung
kommend die Vaihinger Strafe/Schafgartenstrafie zu Fuf bis zur Einmiindung in die Die nebenstehenden Ausfuhrungen kénnen nicht nachvollzogen Kenntnisnahme

werden und sind auch der Untersuchung des Buros tégelplan so
nicht zu entnehmen (,Es dlirften Ihnen theoretisch It. Berechnung
von tégelpan kein Fahrzeug in die Quere kommen*). Betrachtet
werden die durch die Neubebauung zuséatzlich entstehenden
Fahrten (ca. 284 Fahrten/Tag). Die Ermittlungsmethode entspricht
dem Stand der Technik. Die Situation im bestehenden StraBennetz,
Wege zur Bushaltestelle etc. sind Kommunale Aufgaben, die
auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu untersuchen und
berlcksichtigen sind. Dies ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung.
MaBgeblich fir die Abwégung ist das Ergebnis der Untersuchung
des Buros tégelplan: ,Die verkehrliche Nutzbarkeit dieser StraBen-
rdume bleibt daher fiir den Kfz-Verkehr und den FuBverkehr
gegeben. Es sind keine spiirbaren Einschrdnkungen zu erwarten. “

zu (3) Allgemeines Wohngebiet

Die nebenstehenden Ausfihrungen sind richtig zu stellen.
Grundsatzlich gilt festzuhalten, dass laut Definition der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen dienen. In diesen sind Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuléssig. D.h. diese Nutzungsarten
sind per se in direkter Nachbarschaft vertraglich bzw. missen so

keine Anderung
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ausgestaltet sein, dass die Vertraglichkeit gewahrleistet ist. Im
zu | Siehe Stellungnahme auf vorhergehender Seite. vorliegenden Bebauungsplan werden sonst nach BauNVO

allgemein zulédssige Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe) nur ausnahmsweise zugelassen. Das
heiBt, dass im vorliegenden Fall ein ,eingeschranktes” allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird, was sich dem reinen Wohngebiet
nach § 3 BauNVO ,annahert”. AuBerdem wird darauf hingewiesen,
dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Vaihinger StraBe
(West)“ fur den vorliegenden Geltungsbereich ebenfalls ein
allgemeines Wohngebiet ohne Einschréankungen vorgesehen war.
Demnach wird im Sinne des Einwenders die Nachbarschaft nun
bessergestellt. Der Anregung wird nicht entsprochen.

zu (4) Planerisches Konzept

Bei der Bewertung des Vorhabens geht es vor allem um das
Einfugen in die ndhere Umgebung, vergleichbar mit dem § 34
BauGB (,/...] in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt [...]").
Die StraBenabwicklung der Planungsgruppe S, Urbach vom
28.02.2022 (Bestandteil der Begrindung) zeigt, dass die geplanten
Hohen der Doppelhduser und Reihenhduser die Héhen der
naheren Umgebung, insbesondere Vaihinger StraBe 16 nicht
Uberschritten werden. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass
der vorliegende Bebauungsplan restriktivere Festsetzungen zur
Hohe enthalt, als der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Vaihinger
StraBe (West)“ von 1972. In diesem ist lediglich die Zahl der
Vollgeschosse (Il wie im vorliegenden Bebauungsplan auch)
festgesetzt. D.h. auf dieser Grundlage héatten sogar noch héhere
Gebéaude entstehen kdnnen. Der vorliegende Bebauungsplan
schrankt die maximale Gebaudehéhe durch die Festsetzung einer
absoluten Zahl ein. Die bauliche Struktur der geplanten Gebaude
mit vorgelagerter Garage und dann zwei Vollgeschossen entspricht
der des Gebaudes Vaihinger StraBe Nr. 16. Das oberste
Staffelgeschoss ist als nicht-Vollgeschoss auszubilden. Das
Einfugen in die ndhere Umgebung ist somit gewahrleistet.

Kenntnisnhahme
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genau NICHT in die Topographie einfiigen werden. Daran wird auch das oberste zu b) . . . . .
zu ,zuriickversetzte" Staffelgeschoss nichts dndern. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Stellplatzverpflichtung Kenntnisnahme
063 | v Was die Anzahl der Parkplitze betrifft, so soll nahezu die gesamte Parkierung in der der Landesbauordnung (1,0 Stellplatze je Wohneinheit, § 37 Abs. 1
Tiefgarage sraltﬁqdcn,_ mit Ausnahme der Dopp_clhauser und der chhcnh_aluser, LBO BW) auf 2,0 SteIIpIétze je Wohneinheiten erhéht. Bei den
denen offenbar die Einzelgaragen zugeordnet sein sollen. Das Konzept mit den X . : A
vorgelagerten ,gefangenen” Stellpldtzen wird allerdings in der Praxis nicht wie geplanten 52 Wohneinheiten sind demnach 104 Stellplatze zu
geplant funktionieren, da bei derartigen Konstellationen wegen dem erhdhten errichten. Bei einer statistischen Belegungsdichte (Statistisches
Rangieraufwand iiblicherweise keine Fahrzeuge in der Garage geparkt werden, Landesamt Baden-Wt’thtemberg) von 2.1 Einwohnern je
sondern diese als Abstellfliche fiir Fahrrider, Reifen, etc. genutzt wird und somit . . . K ’
jeweils ein Abstellplatz entfillt. Villig unberticksichtigt bleibt bei der Planung, dass Wohneinheit kann mit 110 neuen Einwohnern gereChnet werden.
KEINERLEI Parkplitze fiir die Gaste der Anwohner von den dber 50 Demnach steht fast jedem Einwohner ein Stellplatz zur Verfigung.
Wohneinheiten in dem Konzept vorgesehen sind. Wo sollen die Géste parken, wenn Die Daten des statistischen Landesamtes Baden-W(rttemberg
die bestehenden Flachen hierfiir entfallen? Dies gilt in gleicher Weise fiir Anwohner . . . . .
und Giste der Nachbarschaft, die bislang entlang der Vaihinger Strafie parken zeigen weiter, dass seit dem Jahr 2000, die Zahl der PKW im
konnten. Bestand von 3.365 auf 4.025 im Jahr 2022 gestiegen ist. Bei 2.982
c) Die Planung der Bebauqng nach dem geplanten Bebauungsplan passt nach Art und Wohnungen insgesamt (Daten StaLa BW) im Jahr 2021, bedeutet
Mall der Bcbauung“ qacht in das bcstchcndlc Gebiet, die ?lanung wird “dcm dies rund 1,35 PKWje Wohnung. Somit ist eine ausreichende
bestehenden rechtsgiiltigen Bebauungsplan nicht gerecht. Die Art der Hauser X M . .
(Mehrfamilienhduser, Doppelhduser und Reihenhduser) passt nicht in die Parklerung sowohl fur die Bewohner selbst als auch fur Besucher
gewachsene Struktur des Gebiets, die aus Ein- oder Zweifamilienhdusern besteht, gewabhrleistet. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die
ﬂank:cr: von dc_m einen oder ancl_crcn Mehrfamilienhaus. Rc1hcnh_a_uscr:s.1nd bislang Landesbauordnung eine Uber 2,0 hinausgehende
in der Strafie nicht umgesetzt, die geplante Anzahl an Mehrfamilienhdusern passt . . .
nicht in das Gebiet und sollte reduziert werden. Die Dachform findet sich nicht in der Ste”platzverpf“(:htung nicht zulasst. Auf den § 74 Abs. 2 Nr. LBO
Weise bei anderen Hausern in der StraRe, sie sollte auf Satteldach geéindert werden. wird verwiesen: ,Soweit Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche
Auch wegen der Dichte der geplanten Bebauung befiirchten wir Konflikte. Griinde oder Griinde sparsamer Fléchennutzung dies rechtfertigen,
Dariiber hinaus ist das Maf der baulichen Nutzung in der geplanten Form wesentlich .. . . .. . . ..
erhoht. Der bisherige Bebauungsplan sah 2 Vollgeschosse vor, jetzt werden bei den kénnen die Gemeinden fiir das Gememdegeb’et oder fir genau
DHH und RH 2 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss realisiert, womit iiber die abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen,
gesamte Breite des Hauses ein drittes Geschoss hinzukommt, was nicht mit dem Maf} dass die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1) auf bis
der Nutzung vereinbar ist. Die GRZ von 0,4 sollte noch einmal inhaltlich tberpriift : - . AT . .
werden, da iic sehr hoch erscheint. Gleiches gilt fiir die Geschossflichenzahl. I”ll:jrotz zu zwel Ste”p I?tze erhoht wird; fur diese Ste”p latze g ift § 37
der Bauweise mit den Staffelgeschossen wirkt die geplante Bebauung auf dem entsprechend”.
sowieso hoheren Grundsticksniveau wie ein massives Gebilde, man konnte wegen
der willig anderen Bauweise auch von einem Ghetto sprechen. Auch und Zu ¢)
insbesondere die Dachform mit den Flachdiachern triagt zu diesem Eindruck bei. In A . . ;
dieser Form ist keine geordnete stidtebauliche Entwicklung méglich. Uberdies ist Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das MaB der baulichen Kenntnisnahme
hier ein typisches Stadtquartier geplant, welches sich in einer Grof- oder Mittelstadt Nutzung gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht
gut machen wiirde. Im Herzen einer Gemeinde, die organisch gewachsen ist, wird erhoht wird. Auch dieser lasst eine Grundflachenzahl von 0,4, zwei
eine solche Anlage wie ein Fremdkorper wirken. . .
Vollgeschosse und eine offene Bauweise zu. In der offenen
(5) Beglettende Bauschadenskartierung Bauweise (siehe hierzu § 22 Abs. 2 BauNVO) ist die Errichtung von
Bei den geplanten Bauarbeiten werden massive Eingriffe im Sinne von Aufgrabungen, Einzel- und Doppelhéusern sowie Hausgruppen (Reihenhéuser)
Erdaushube fiir Unterfangungen, Fundamente, etc. durchgefithrt. Angesichts der Die einzige Abweich besteht hinsichtlich d lant
Bodenbeschaffenheit ist eine Beschadigung der Nachbarhduser nicht auszuschliefien. Zu. Lie einzige YveIC ung beste ”j]SIC ICh der geplanten
Wir fordern daher die Anfertigung von Dokumentationsnachweisen aller gegeniiber Dachform. Flachdacher entsprechen einer modernen
der Baustelle liegenden WNachbarhduser auf Kosten der Gemeinde bzw. des Formensprache in der Architektur, obwohl! das Flachdach an sich
E{)rhabemragert._.. um Schiden “ﬁ:s;tzusteilen, die _n_iurch die massiven Erdarbeiten an eine sehr alte Bauform ist. Die Vorteile der Flachdachbebauung
achbargrundstiicken und -gebiuden entstehen kdnnen.
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sind vor allem die bessere Gestaltungsmoglichkeit (Mdblierung
zu | Siehe Stellungnahme auf vorhergehender Seite. etc.) der Dachgeschosse sowie die im Bebauungsplan
03 verpflichtend vorgeschriebene Dachbegrinung. Dies kommt den

Schutzgutern der Natur zu Gute. Des Weiteren halt die
Dachbegriinung Niederschlagswasser zurlick, was das Kanalnetz
schont.

Auch im vorliegenden Bebauungsplan werden nur zwei
Vollgeschosse zugelassen. Das geplante Staffelgeschoss darf
demnach nicht die Vorgaben des § 20 BauNVO bzw. § 2 Abs. 6
LBO Uberschreiten: ,Voligeschosse sind Geschosse, die mehr als
1,4 m dber die im Mittel gemessene Geldndeoberfidche
hinausragen und, von Oberkante FuBboden bis Oberkante
FuBboden der dartiberliegenden Decke oder bis Oberkante
Dachhaut des dartiiberliegenden Daches gemessen, mindestens
2,3 m hoch sind. Die im Mittel gemessene Geldndeoberfldche
ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage der
Gelédndeoberflache an den Gebédudeecken. Keine Vollgeschosse
sind

1. Geschosse, die ausschiieBlich der Unterbringung von
haustechnischen Anlagen und Feuerungsanlagen dienen,

2. oberste Geschosse, bei denen die Héhe von 2,3 m (iber weniger

als drei Viertel der Grundfidche des darunterliegenden Geschosses
vorhanden ist.

Hohlirdume zwischen der obersten Decke und dem Dach, deren
lichte Hohe geringer ist, als sie flr Aufenthaltsrdume nach § 34 Abs.
1 erforderlich ist, sowie offene Emporen bis zu einer Grundfidche
von 20 m? bleiben auBer Betracht. “

Zwar wird im vorliegenden Bebauungsplan die
Geschossflachenzahl nicht explizit festgesetzt, dennoch gelten die
Vorgaben des § 17 BauNVO hinsichtlich Orientierungswerten flr
die Obergrenzen. AuBerdem kann bei den getroffenen
Festsetzungen aus GRZ und zuldssiger Zahl der Vollgeschosse
keine héhere GFZ als 0,8 erzielt werden, die auch im bisherigen
Bebauungsplan ,Vaihinger StraBe (West)“ so festgesetzt war.
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Abschliefiend wiirden wir uns wiinschen, dass unsere Bedenken Ernst genommen und in ZL‘J (5) Be"gleltenden Bauschadenskar(ierung o . "
zu geeigneter Weise im neuen Bebauungsplan Eingang finden wiirden. Die Ausfihrungen werden zu Kenntnis genommen Dies ist nicht keine Anderung
03 Aufgabe der Bauleitplanung. Die BB Wohnbau Béblingen GmbH

I&sst standardmaBig bei jeder BaumaBnahme
Beweissicherungsverfahren durch ein unabhangiges
Sachverstandigenburo durchflihren.
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oS zu 1. Nichtbeachtung der Vorgaben des
A eln " .
04 i Flachennutzungsplanes und des Regionalplanes
. g , zu a) Bei den genannten Flachen handelt es sich um Kenntnisnahme
-e bronn 22, Oktoper 2022 Wohnbauflachen im AuBenbereich. GemaB § 1 Abs. 5 BauGB
iiénbronn 22. Oktober . . . .
. verfolgt die Gemeinde Steinenbronn vor allem das Ziel der
B lan Vaihi S West — 1. Teiland .. . . .
RN BRI AN VI IWERE SR et L. Teiniaen Aktivierung des Entwicklungspotentials (,Innenentwicklung vor
Die Stellungnahme der Unterzeichner b_ezieht sich auf die 1. Teilanderung zum Vorentwurf vom AUBenentWiCklUng“) . DeS Weiteren erd darauf hingeWiesen, daSS
26.7.2022, Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB dle F|aChe des Vorliegenden Ge|tungsbereiches im
Erlauterungsbericht (S. 53) zum Flachennutzungsplan 2030 als
SeEgEEhE Dumperyund Herey; Potentialflache (,Flachenpotentiale Wohnen®) dargestellt ist.
wir reichen folgende Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan ein: GEMEN &
STEINENBRONN
1. Nichtbeachtung der Vorgaben des Fldchennutzungspl und des Regionalplanes
a.) Im FNP 2030 wird als Hauptentwicklungsgehiete der Gemeinde Steinenbronn die Gebiete
,Gubserdcker 2" und ,Wiesenstrae” genannt (FNP Erlduterungsbericht, S. 17, 19).
Weshalb dann in der Vaihinger StraBe West ein so umfangreiches, von der Bestandsbebauung derart
abweichendes GroRprojekt durchgefiihrt werden soll erschliefit sich nicht, Die Bauleitplanung geht
darauf auch nicht ein. Es liegt ein Abwagungsausfall vor.
b.) Die Bauleitplanung in der Vaihinger Stralle West figt sich auch nicht in die Regional- und weitere
Flachennutzungsplanung ein. Dort ist fir die Eigenentwicklung der Gemeinde ein Wert von 1% der »”
Wohneinheiten bezogen auf einen Zeitraum von 5 Jahren vorgesehen, Zudem ist fiir Gemeinden -~
beschrénkt auf Eigenentwicklung ein Wert von 55 Einwohnern/ha vorgegeben. Dies entspricht in
etwa einer Wohnungsdichte von 25 Wohnungen je Hektar bzw. einer Bebauung mit Reihenhadusern A,
und Doppelhdusern (FNP Erlduterungsbericht, 5. 31), Die Bauleitplanung in der Vaihinger Stralle West T
betrifft jedoch ein Gebiet von lediglich 0,55 ha, auf dem 52 Wohneinheiten entstehen sollen. Das
dirften (laut Verkehrsgutachten) 120 Einwohner sein. Damit werden die Werte der Regional- und . oo
Flachennutzungsplanung um das Doppelte Gberschritten. Zudem werden v.a. Wehnungen in o
mMehrfamilienhdusern geschaffen. Die Bauleitplanung geht auf diesem Umstand in keinem Punkt ein, - ==
abwohl schon der FNP wegen zu weitgehender Ausweisung von Wohnflachen moniert und dann B S
gedndert wurde (Zusammenfassende Erkldrung zum FNP, Ziff. 22 S, 6). Inshesondere, weil im FNP ja = ]
bereits zwei andere Gebiete als Hauptentwicklungsgebiete auSngFe;er.} smcll:ugl,iﬂit,a}is: eine ZU b) Bel den genannten Werten der Regionalplanung handelt es Kenntnisnahme
solche gravierende Abweichung von der Gbergeordneten Planung sachlich zu begriinden. Andernfalls . ) . . . .
liegt — wie hier - auch insoweit ein Abwagungsausfall vor. sich um Mindestdichten nicht um Maximalwerte. AuBerdem hat die
Gemeinde bei der Umsetzung von Wohndichten einen
T - .. Gestaltungsspielraum. ,Hierbei kann ein Ausgleich zwischen
. _ , ) , Baufldchen mit héherer Verdichtung und solchen mit niedrigerer
Die umliegende Bebauung ist als reine Wohngebiete ausgewiesen. Fiir das konkrete Vorhaben, das . . B -
Gegenstand des stidtebaulichen Vertrages und der Bauleitplanung ist, ist aber ebenfalls eine reine Verd/ChtUng effO/gen. Damit wird ein hohes MaB an
Wohnbebauung vorgesehen. Angehrige freier Berufe (insbs. Arzte) dilrften aber auch hier ihrem Gestaltungsméglichkeiten gewéhrleistet. Entscheidend ist, dass in
f hgeh . f . . ,
i der Summe die vorgegebenen Dichte eingehalten und damit die
e a:lsr”EZ;Z‘:f;":;::f::;:;l'g::;‘:gu’;;"v:'f“ el S e Flécheninanspruchnahme reduziert werden kann“ (Regional Region
Stuttgart, verbindlich seit 12.11.2010, Seite 59f. zu 2.4.0.8(2)). Der
Verband Region Stuttgart fihrt in seiner Stellungnahme im Rahmen
et der friihzeitigen Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom
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25.10.2022 aus, dass ,der Planung keine regionalplanerischen
zu | Siehe Stellungnahme auf vorhergehender Seite. Ziele entgegenstehen®. Des Weiteren wird auf die zitierte
04 zusammenfassende Erklarung zum FNP 2030, Ziffer 4.3, S. 7

verwiesen: ,Die H6he der Flachenausweisung werden (Wohnen
und Gewerbe) anerkannt.” ,Keine Einwendungen zu den
Ausweisungen.“

zu 2. Ausweisung als allgemeines Wohngebiet

Zundachst ist festzuhalten, dass der rechtsverbindliche
Bebauungsplan ,Vaihinger StraBe (West)“ fur das vorliegende
Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung von 1968 festsetzt. In diesem sind
allgemein zuldssig: Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Lande, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Ausnahmsweise
kénnen zugelassen werden: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen sowie fir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stalle fir Kleintierhaltung.
Im Vergleich hierzu wird im vorliegenden
Bebauungsplananderungsverfahren der Nutzungskatalog
eingeschrankt. Nur noch ausnahmsweise zulassig sind die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr
Verwaltung. Ganz ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Dies stiitzt den verfolgten Fokus auf die Wohnnutzung,
ohne die grundsatzlich in einem allgemeinen Wohngebiet
zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
auszuschlieBen. Dies dndert auch an der in der Nachbarschaft
festgesetzten Nutzung als reines Wohngebiet nichts. Diese Gebiete
haben nach wie vor denselben, im Vergleich zum allgemeinen
Wohngebiet héheren, Schutzanspruch. Zuletzt wird darauf
hingewiesen, dass auch in einem reinen Wohngebiet nach § 3
BauNVO Gebaude und Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO
zulassig waren.

Kenntnisnahme
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3. Verkehrsplanung zu 3. Verkehrsplanung
zu Dies flhrt gleich zum néchsten Punkt. im Verkehrsgutachten wird von einer Wohnbebauung Die Verkehrsuntersuchung Qes Buros_togelplan untersucht die Kenntnisnahme
04 ausgegangen. Es fehlen also Berechnungen iiber den - theoretisch méglichen — Besuchsverkehr all aktuell geplante NUtZUng, die ausschlieBlich WOhnnUtZUng
der Betriebe und Einrichtungen, die sich in einem allgemeinen Wohngebiet ansiedeln kénnten. Das i ie 1l i -
Verkehrsgutachten ist daher zumindest insoweit wertlos. VorS'leht.lDadUrCh, dass die Ubngen N.Utzunqen, (Z' B SChank und
. o Speisewirtschaften) nur ausnahmsweise zuldssig sind, ist im
Zudem beriicksichtigt die Gemeinde nicht, dass es zu wenige Stellflichen fiir Besucher des Gebietes B hmi fah h : d d v b
gibt und zwar unabhdngig davon, ob es sich um ein reines oder ein allgemeines Wohngebiet handelt. auQ_enel ml_gungsver a _rer_] nac Zuwelser_]’ ass die Orga en
s Mirkehs itochien gt 6 Barnchiourgan it offan e Ergebiikse ~ magen s kbl gl u.a. hinsichtlich des Immissionsschutzes eingehalten werden,
oder auch (eher) nicht — lassen sich daher nicht nachvollziehen. sollte eine solche Nutzung zuklnftig geplant werden. Demnach
wird den Ausflhrungen des Einwenders entsprochen.
4. Fehlende Beriicksichtigung der geologischen Beeintriichtigung Im Vorllegenden Bebauungsplan erd dl_e Ste"planverpf“Chtung
o . der Landesbauordnung (1,0 Stellplatze je Wohneinheit, § 37 Abs. 1
ie Auswirkungen des GroRbauprojekts durch Abgrabungen, Trockenlegung des Bodens, Auflastung " . . . o .
durch massive Bebauung, etc. auf die umliegenden, insbesondere talwirts liegenden Gebaude wird LBO BW) auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheiten erhoht. Bei den
{l;bzl:hadumsn:h; he;uck?(:tlg‘:%Diesgs Problem h;lt sichh schon vor vielen Jahren beim Bau des geplan‘ten 52 Wohneinheiten sind demnach 104 Ste||p|atze ZU
ebaudes Schaigartenstralie 43 gezeigt, was auch rechtliche Konsequenzen hatte. Dies hétte jedoch . P T . T
erfolgen missen, da sich die Gemeinde mit dem Vertrag und der Bauleitplanung schon so errichten. Bei einer St?tIStISChen Belegungs_dIChte (StaFIStISCheS
weitgehend auf die Bebauung festlegt, dass eine spatere Beriicksichtigung im Landesamt Baden-Wurttemberg) von 2,1 Einwohnern e
s Wohneinheit kann mit 110 neuen Einwohnern gerechnet werden
Demnach steht fast jedem Einwohner ein Stellplatz zur Verfligung.
Zusammengefasst; Die Daten des statistischen Landesamtes Baden-Wiurttemberg
Das Vorhaben und damit die Bauleitplanung filgt sich nicht in die nahre Umgebung (reine Zeigen weiter, dass seit dem Jahr 2000, die Zahl der PKW im
Weohngebiete) und die darfliche Struktur ein. Insbesondere geht die Planung erheblich iber die im Bestand von 3.365 auf 4.025 im Jahr 2022 gestiegen ist. Bei 2.982
Regionalplan und Flachennutzungsplan vergesehene Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner pro -. ; . ' '
Hektar hinaus (mehr als das Doppeltel). Wohnungen insgesamt (Daten StaLa BW) im Jahr 2021, bedeutet
Folge: Anpassung der Bauleitplanung an diese Werte und an die vorgesehene Bebauung mit Doppel- dies _rund 1 ’35 PKW]e WOhnUng. SOmlt Ist eine aUSl'e.l.Chende
und Reihenhausern Parkierung sowohl flr die Bewohner selbst als auch fir Besucher
Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet ist unverhiltnismaBig, gewabhrleistet. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die
Folge: Es darf nur ein reines Wohngebiet ausgewiesen werden LandeSbaUOl’dnUng eine Uber 210 hmaUSgehende
Das Verkehrsgutachten beriicksichtigt den Umstand nicht, dass es sich um ein allgemeines St.ellplatZ\./erprIChtung r"Cht__ZUIaSSt' AUf den § 74 AbS 2 Nr' LBO
Wohngebiet handelt. Unabhangig davon ist von einer viel starkeren Verkehrsbelastung auszugehen, wird verwiesen: ,Soweit Griinde des Verkehrs oder stddtebauliche
wie das Gutachten annimmt, vor allem durch die fehlenden Parkméglichkeiten fiir Besucher, G,—ljnde Oder Gn_’]nde Sparsamer FIéChennUtZUng dies rechtfertigen’
Folge: Neuerstellung des Gutachtens und erneute Abwigung in der Planung, koénnen die Gemeinden fiir das Gemeindegebiet oder flir genau
Die Standsicherheit der umliegenden Bebauung ist nicht beachtet worden. abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen,
Folge: Muss nachgeholt und dann in der Planung beachtet werden. dass die Stellplatzverpflichtung fliir Wohnungen (§ 37 Abs. 1) auf bis
zu zwei Stellplatze erhbht wird; fir diese Stellplatze gilt § 37
entsprechend”.
zu 4. Fehlende Beriicksichtigung der geologischen
Beeintrachtigungen
Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass der Bebauungsplan Kenntnisnahme
umsetzbar und erforderlich ist. Das vorliegende Plangebiet war Beriicksichtigung
Seite 2 van 2 bereits teilweise bebaut und rundherum bestehen Gebé&ude. auBerhalb BP
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empfehlung
Grundséatzliche geologische Schwierigkeiten sind nicht zu
zu | Siehe Stellungnahme auf vorhergehender Seite. erwarten. Im Rahmen der Ausfliihrungen des Vorhabens ist der
04 Vorhabentrager eine Selbstverpflichtung eingegangen, bei jedem

Vorhaben ein Beweissicherungsverfahren durchzufihren. Dies ist
jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

Hinsichtlich der Zusammenfassung wird auf die vorangegangenen | Kenntnisnahme
Bewertungsvorschlage der Verwaltung verwiesen.
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Gemeinde Steinenbronn Bauamt

71144 Steinenbronn

18.10.2022

Stellungnahme zum Bebauungsplan Vaihinger Strake West — 1. Teilinderung

Meine Stellungnahme bezieht sich auf die 1. Teilanderung zum Vorentwurf vom
26.7.2022, Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB.

Zu Pkt. 3.3 Bebauungsplan Vaihinger Strake West

Der bisher giiltige Bebauungsplan von 1972 figt sich in die bisherige Umgebung ein.
Der Bebauungsplan Vorentwurf vom 26.7.2022 fiigt sich nicht in die Umgebung ein.

Diese Art der Bebauung passt eher in eine mittlere bis gréfere Stadt, aber nicht in ein Dorf
wie Steinenbronn, auch fehlt die Verkehrsinfrastruktur dafir, ebenso ist die bisherige
Kanalisation sicher dafir nicht ausreichend.

Es ist in der Begriindung zum Bauleitplanentwurf nicht ersichtlich, wer die extrem hohen
Kosten fir die Kapazititserweiterung der Kanalisation bzw Ausbesserung der Straten um
das Baugebiet bezahlen soll: Der Vorhabentriger oder die Gemeinde Steinenbronn?

Ich schlage vor, damit das Quartier etwas weniger brutal wirkt:

die Abstande der geplanten Reihenh&user zur Vaihinger Stralte (ca. 12 m hoch) ca. 25 m
lang um 3 m nach hinten (Stiden) zu verschieben. Die Garagenzufahrten zu diesen Hausern
missen dann von der Tiefgarage aus angefahren werden.

Das hatte folgende Vorteile:

- dass zwischen Strafle und Gehweg noch ca. 8 ffentliche Parkplatze zwischen der
Tiefgaragen-Ein-und Ausfahrt und den bisherigen Garagen vor dem Haus Vaihinger
Stralbe 16 gebaut werden kénnen. Ich sehe im Entwurf max. 2 Besucherparkplatze.
Es werden sicher noch heute vorhandene Parkplatze in der Vaihinger Strafle 1 -9
wegen der Tiefgaragen-Ein-und Ausfahrt entfallen,

- Dass zwischen den Hausern und dem Gehweg eine Trockenmauer erstellt werden
kann, die als Ersatzhabitat fiir die getdteten Zauneidechsen dienen kénnte.

- Das Versetzen der Hauser um ca. 3 m nach hinten hat noch den Vorteil, dass in den
Herbst- und Wintermonaten eine Beschattung der Nachbarhsuser Vaihinger Stralte
11 - 15 vermieden werden kénnte (ca. 1,5 — 2 Stunden morgens bei Sonnenschein).
Eine Photovoltaikanlage wére dann fur diese Hauser wieder effizient.

= . . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
zu Pkt. 3.3 Bebauungsplan Vaihinger StraBe West
05 Zu ,Einfiigen in die Umgebung* Kenntnisnahme

Grundsétzlich ist festzuhalten, dass das MaB der baulichen
Nutzung gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht
erhéht wird. Auch dieser lasst eine Grundflachenzahl von 0,4, zwei
Vollgeschosse und eine offene Bauweise zu. In der offenen
Bauweise (siehe hierzu § 22 Abs. 2 BauNVO) ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen (Reihenh&user)
zu. Die einzige Abweichung besteht hinsichtlich der geplanten
Dachform. Flachdacher entsprechen einer modernen
Formensprache in der Architektur, obwohl das Flachdach an sich
eine sehr alte Bauform ist. Die Vorteile der Flachdachbebauung
sind vor allem die bessere Gestaltungsmoglichkeit (Mdblierung
etc.) der Dachgeschosse sowie die im Bebauungsplan
verpflichtend vorgeschriebene Dachbegriinung. Dies kommt den
SchutzgUtern der Natur zu Gute. Des Weiteren halt die
Dachbegrtinung Niederschlagswasser zurlick, was das Kanalnetz
schont.

Die verkehrliche Untersuchung des Buros tdgelplan hat ergeben:
»Die verkehrliche Nutzbarkeit dieser StraBenrdume bleibt daher fiir
den Kfz-Verkehr und den FuBverkehr gegeben. Es sind keine
splrbaren Einschrédnkungen zu erwarten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind Seitens der Ver- und
Entsorgungstrager keine Einwande gegen die Planung erhoben
worden, sodass davon ausgegangen wird, dass keine
Kapazitatserweiterungen an der Kanalisation vorgenommen
werden mussen.

Die nebenstehenden Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. Grundsétzlich schrankt der Bebauungsplan dies nicht
ein. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass in der aktuellen
Planung samtliche Regelungen zum Thema Abstandsflachen /
Grenzabstande etc. eingehalten sind. AuBerdem lasst bereits der
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Vaihinger StraBe (West)“ von
1972 eine solche Bebauung zu.

Kenntnisnahme
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wird, erscheinen die vier ca. 12m hohen und ca. 25 m langen Hauser wie eine
Betonwand einer Burgbebauung.

Zu Pkt. 4.3 Topographie

Das geplante Baugebiet wird so veréndert, dass an der Seite zur Vaihinger Stralte 11 - 15/1
die Geldndehohe gegeniiber der heutigen Hohe um bis zu 1 m angehoben wird.

Damit sich die geplanten Reihenhauser harmonisch in die Umgebung einfiigen, ist die
Tiefgarage an der Vaihinger Strale max. 1,20 m iiber der Stralke auszufiihren. Die
ehemalige abgebrochene Mauer auf dem Gelande war ebenfalls 1,20 m hoch (3 U-Steine).
Die vier Reihenhauser sollen um ca. 3 m nach hinten (Stiden) verschoben werden.

Zu Pkt. 5 Planerisches Konzept

Das planerische Konzept (ersichtlich aus der Strafenabwicklung) nimmt keine
Riicksicht auf die Nachbarn, insbesondere gegeniiber den Nachbarn der Vaihinger Strafte
11— 15 und der Vaihinger Stralle 16-18 (siehe Abbildung 7 der Begriindung)

Damit sich die geplanten Reihenh&user harmonisch in die Umgebung einfugen, ist die
Tiefgaragenhéhe an der Vaihinger Stralle max. 1,20 m tber der Strafiie auszufiihren. Die
ehemalige abgebrochene Mauer auf dem Gelande war ebenfalls 1,20 m hoch (3 U-Steine).

Die Reihenhauser sollen um ca. 3 m nach hinten (Siiden) verschoben werden

Zur Parksituation auf 6ffentlichen Parkplétzen im geplanten Baugebiet

Die bisher vorhandenen offentiichen Parkplatze an der Vaihinger Strale 1-9 werden
vermutlich nicht mehr alle vorhanden sein. Ein Ersatz ist laut Planung nicht geplant.

= Wo sollen die vielen Besucher der ca. 52 Wohnungen kiinftig parken?

Die Gemeinde Steinenbronn muss &éffentliche Parkplitze nordwestlich des
Baugebietes zwischen der geplanten Tiefgaragenausfahrt und den heutigen 3 Garagen
vor dem Haus Vaihinger Stralle 16 erstellen.

Die Verwaltung und der Gemeinderat sollten die Parkplétze im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens durchsetzen, da sich der bisherige Bebauungsplan total
veréndern wird. Es kdnnten somit ca. 8 éffentliche Parkpliitze entstehen.

=> Bei anderen Umlegungen in der Gemeinde werden von der Gemeinde
Steinenbronn auch Grundstiicksteile fiir 6ffentliche Plitze einbehalten.

Zu Pkt. 7.1 Artenschutzrechtliche Einschitzung

Die artenschutzrechtliche Einschatzung des Gutachters Herr Martin Salcher ist sehr zu
Gunsten des Auftraggebers ausgefallen.

Herr Salcher fand keine Zauneidechsen Im Uberprifungszeitraum. Von [N
wurde wdchentlich mindestens 1 x die Zauneidechse
im westlichen Teil des Baugebietes gesehen und auch fotografiert.

= . . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung empfehlung
. B araen i iieer rali e o ) Betrachtet man die StraBenabwicklung der planungsgruppe S Kenntnisnahme
zu bl el e, TG XA Dt s g (Begriindung Seite 10) entspricht die geplante Kubatur der
65 Wenn man vem Osten kommend auf der Vaihinger Stralie zum Baugebiet fahren Doppelhauser weitestgehend der des Gebaudes Vaihinger StraBe

16 mit den vorgelagerten Garagen. Bei den Reihenhdusern sind die
Garagen in die Gebaude integriert, sodass keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das stadtebauliche Bild entlang der
Vaihinger StraBe zu befurchten sind.

zu Pkt 4.3 Topographie

Die Anforderungen an die Barrierefreiheit erfordern eine gewisse
Anpassung der Topographie. Von der Vaihinger StraBe aus muss
auch das letzte Mehrfamilienhaus barrierefrei erreichbar sein. Es
wird darauf hingewiesen, dass dies nicht durch den
Bebauungsplan vorgegeben wird.

zu Pkt. 5 Planerisches Konzept

Wie bereits zuvor erwahnt wird im Vergleich zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan die zuldssige Héhe nicht
erhéht. Auch in diesem waren bereits zwei Vollgeschosse zulassig,
wobei im rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine
Hoéhenbeschrankung vorgenommen wurde. Das bedeutet, dass auf
Grundlage des vorliegenden geanderten Bebauungsplans die
Nachbarschaft mehr Planungssicherheit hat. Die Abbildung 7 in der
Begrindung zeigt eindeutig, dass sich das Vorhaben in die
gebaute Struktur einfugt. Zum Thema Verschieben wird auf die
vorangegangenen Bewertungsvorschlage verwiesen.

zu Parksituation auf 6ffentlichen Parkplatzen im geplanten
Baugebiet

Die bisherige Situation auf der Vaihinger StraBe wird nicht
eingeschrankt. Die Planung hat keine Auswirkungen auf die auf
offentlicher StraBenverkehrsflache befindlichen Stellplatze im
Saden der Vaihinger StraBe.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Stellplatzverpflichtung
der Landesbauordnung (1,0 Stellplatze je Wohneinheit, § 37 Abs. 1
LBO BW) auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheiten erhéht. Bei den
geplanten 52 Wohneinheiten sind demnach 104 Stellplatze zu
errichten. Bei einer statistischen Belegungsdichte (Statistisches

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr.

Anregungen der Offentlichkeit

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

zu
05

Siehe Stellungnahem auf vorhergehender Seite.

Landesamt Baden-Wirttemberg) von 2,1 Einwohnern je
Wohneinheit kann mit 110 neuen Einwohnern gerechnet werden.
Demnach steht fast jedem Einwohner ein Stellplatz zur Verfigung.
Die Daten des statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg
zeigen weiter, dass seit dem Jahr 2000, die Zahl der PKW im
Bestand von 3.365 auf 4.025 im Jahr 2022 gestiegen ist. Bei 2.982
Wohnungen insgesamt (Daten StaLa BW) im Jahr 2021, bedeutet
dies rund 1,35 PKW je Wohnung. Somit ist eine ausreichende
Parkierung sowohl fur die Bewohner selbst als auch fur Besucher
gewahrleistet. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die
Landesbauordnung eine tUber 2,0 hinausgehende
Stellplatzverpflichtung nicht zulasst. Auf den § 74 Abs. 2 Nr. LBO
wird verwiesen: ,Soweit Griinde des Verkehrs oder stédtebauliche
Griinde oder Griinde sparsamer Fldchennutzung dies rechtfertigen,
kénnen die Gemeinden flir das Gemeindegebiet oder fiir genau
abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen,
dass die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1) auf bis
zu zwei Stellpléatze erhéht wird; fir diese Stellplatze gilt § 37
entsprechend”.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens keine Umlegung stattfindet.

zu Pkt. 7.1 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die Untersuchung wurde von einem qualifizierten Biologen nach
dem Stand der Technik durchgefiihrt. In der Untersuchung wird
offen auf die vorgefundene Bestandssituation eingegangen.
AuBerdem wird im Dokument auf Seite 12, letzter Absatz, auf das
Vorliegen der besagten Fotos eingegangen.

Kenntnisnahme
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im Februar 2022 abgerissen wurde.

Um wenigstens einen kleinen Teil auszugleichen, solite da wo die bisherige Mauer stand
eine natlrliche Trockenmauer als Ausgleichflache angelegt werden. Hier kénnten sich
Zauneidechsen wieder ansiedeln.

Zu Pkt. 7.3 Verkehrsbelastung

Das Gutachten durch das Biro Téglplan vom 29.6.2022 fillt sehr zu Gunsten des
Auftraggebers aus.

Die Bewohner der folgenden Stralen werden durch die Verkehrsbelastung extrem belastet:
Vaihinger Stralte, Schafgartenstralie, JakobstraRe und Méhringer Strake

Die Belange der betroffenen Anwohner miissen mehr beriicksichtigt werden, z. B ruhigerer
neuer Stralenbelag, bessere Beleuchtung in der Jakobstralie und in der Schafgartenstralte,
Verbesserung der Situation der FuBgéanger (Schiiler, spielende Kinder) usw.

Zu Pkt. A2 MaBe der baulichen Nutzung

Die 4 Reihenhauser zur Vaihinger Strafle mit einer Héhe von ca. 12m und einer Lange von
ca. 24 m &hneln einer , Trotzburg" und werden aussehen wie eine Betonwand. Man kann sich
das bildlich vorstellen, wenn man vom Osten die Vaihinger Strafle zum Baugebiet fahrt.

Die Optik ist primitiv aussehend und passt nicht in die Umgebung.

Der Abstand der ca. 12 m hohen Reihenh#user zu den Nachbarn in der Vaihinger Strafie 13
bis 15 ist zu gering, da die geplanten Reihenhauser zu einer Verschattung bei Sonnenschein
in den Morgenstunden im Herbst und Winter fihren (ca. 1,5 bis 2 Stunden).

Vorschlag zur Verbesserung der Optik fiir die Nachbarschaft (auf der Nordwestseite)

- Zufahrten zu den Garagen der Reihenhéuser und der Doppelh&user (ber die Tiefgarage

- Bau einer naturlichen Steinmauer vor den o.g. Hausern als Ersatzflache fiir die
Zerstirung der Zauneidechsenhabitate (ev. in Terrassenbauweise)

- Erstellen eines Parkstreifens zwischen der geplanten Tiefgaragen-Ein-und Ausfahrt und
den Garagen vor der Vaihinger Strafte 16 fir ca. 8 Autos.

- Die vier Reihenhauser leicht versetzt bauen und die Terrassen der Reihenhduser von
Ost nach West drehen (nicht wie geplant in den Innenhof sondern zur Vaihinger Strafie.

-» Diese Mafnahmen kénnten eine gute Nachbarschaft zu den heutigen
Bewohnern wesentlich fordern, da es mehr Parkplitze geben wiirde.
Die natiirliche Steinmauer, ev. mit Terrassenbauweise wiirde das Baugebiet
optisch von der Vaihinger StraRe verschénern und aufwerten. Die leicht
versetzte Anordnung der vier Reihenhduser und die Verlagerung der Terrassen
nach vorne (Vaihinger Sstrafie), wiirde die Reihenhiuserreihe optisch
auflockern.

= . . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
Die Zauneidechsenhabitate wurden zuerst beim Abriss der Mauer (Februar 2021) westlich Auf den. Bewert_ungsvorschlag der Verwaltung auf Vorherg.ehender Kenntnisnahme
ZU | vom Baugebiet zerstsrt. Danach kam der Baustopp seitens der unteren Naturschutzbehorde. Seite wird verwiesen. Entsprechend der artenschutzrechtlichen
O5 | Danach wurde das zweite Habitat 6stlich des Baugebietes zerstért, wo ebenfalls die Mauer Prafung missen keine vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen zur

Vermeidung der Verbotstatbestadnde nach
Bundesnaturschutzgesetz umgesetzt werden.

zu Pkt. 7.3 Verkehrsbelastung

Auch in diesem Fall ist festzuhalten, dass die Untersuchung durch
ein qualifiziertes Fachburo, dass jahrzehntelange Erfahrung besitzt
durchgefuhrt wurde. Belege dafir, aus welchem Grund die
Untersuchung ,zu Gunsten des Auftraggebers® ausfallen werden
jedoch nicht genannt.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist zu ermitteln welche
Auswirkungen durch die Planung selbst auf das bestehende
StraBennetz auslést. In der Untersuchung wird folgendes
festgehalten: ,Die verkehrliche Nutzbarkeit dieser StraBenrdume
bleibt daher fiir den Kfz-Verkehr und den FuBverkehr gegeben. Es
sind keine splrbaren Einschrédnkungen zu erwarten.

Kommunale Verkehrsaufgaben sind nicht Teil der Bauleitplanung
und muissen separat betrachtet werden.

zu Pkt. A2 MaB der baulichen Nutzung

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass der rechtsverbindliche
Bebauungsplan bereits eine Bebauung in der vorliegenden Form
zulassen wurde. Auf die vorangegangenen Ausfihrungen zum
Thema Abstande wird verwiesen. Die maBgeblichen
Abstandsflachen / Grenzabstéande werden durch die vorliegende
Planung eingehalten.

zu Vorschlag zur Verbesserung der Optik fiir die Nachbarschaft
Die Ausfihrungen werden dem Vorhabentrager zur Verfligung
gestellt. Diese sind nicht Teil der vorliegenden Bauleitplanung. Auf
die vorangegangenen Bewertungsvorschlager der Verwaltung wird
verwiesen.

keine Anderung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Es gibt im 1. Teilentwurf des Bauleitplanes iliberhaupt keinen Hinweis:

wie lange die Bauzeit fir das Projekt dauern darf

was wahrend der Bauzeit getan wird, um die Bewohner vor Larm und vor dem Verkehr
zu schitzen (insbesondere die vielen slteren Bewohner und die Kinder)?

Offensichtlich ist es fiir den Vorhabentrager und auch der Gemeinde Steinenbronn
unwichtig, dass die Bewohner am Baugebiet wahrend der Bauphase wegen Larm, Dreck
und weitere Beldstigungen leiden.

Ich bzw. wir erwarten

- einen belastbaren Zeitplan ber die Bauzeit mit Endtermin

- einen Plan wie Larm und Dreck wéhrend der Bauzeit vermieden wird, Ruhezeiten usw.

Fazit

Wir und die Nachbarschaft um das geplante Baugebiet Vaihinger Stralie West erwarten

von der Gemeindeverwaltung und vom Gemeinderat das die 0. g. Punkte umgesetzt
werden.

Wir erwarten mehr Riicksicht auf unsere Bedenken und ein Einlenken bei den
Vorschlagen.

Der Vorhabentrager darf nicht der entscheidende Faktor sein in dieser bis heute gut
funktionierenden Nachbarschaft.

Mit freundlichen GriRen

Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
empfehlung
zu Sonstiges
Zu Sonstiges
05

Die nebenstehenden Ausfihrungen sind nicht Teil der
vorliegenden Bauleitplanung. Bei der BaumaBnahme handelt es
sich um ,normale“ Bautatigkeiten die zumutbar sind und nur eine
absehbare Zeit in Anspruch nehmen. Diese Einschrdnkungen gibt
es bei jeder BaumaBnahme.

zu Fazit

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Aufgabe
des Gemeinderates ist die Ermittlung, Bewertung und Gewichtung
samtlichen 6ffentlicher und privaten Belange. Dies geschieht im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. An der
Planung wird unter Bertcksichtigung der vorangegangenen
Ausfuhrungen festgehalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnhahme
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Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung iy
S— empfehlung
] SOmeinG S ererros zu Pkt. 3.3 Bebauungsplan Vaihinger StraBe West
06 ' Zu ,Einfiigen in die Umgebung” Kenntnisnahme

Gemeinde Steinenbronn Bauamt
71144 Steinenbronn
18.10.2022

Stellungnahme zum Bebauungsplan Vaihinger StraRe West — 1. Teildnderung

Meine Stellungnahme bezieht sich auf die 1. Teilinderung zum Vorentwurf vom
26.7.2022, Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB.

Zu Pkt. 3.3 Bebauungsplan Vaihinger Strafe West
Der bisher giiltige Bebauungsplan von 1972 fugt sich in die bisherige Umgebung ein.

Der Bebauungsplan Vorentwurf vom 26.7.2022 fiigt sich picht in die Umgebung ein.

Diese Art der Bebauung passt eher in eine mittlere bis groBere Stadt, aber nicht in ein Dorf
wie Steinenbronn, auch fehlt die Verkehrsinfrastruktur dafiir, ebenso ist die bisherige
Kanalisation sicher dafur nicht ausreichend.

Es ist in der Begriindung zum Bauleitplanentwurf nicht ersichtlich, wer die extrem hohen
Kosten fir die Kapazitatserweiterung der Kanalisation bzw. Ausbesserung der Strafien um
das Baugebiet bezahlen soll: Der Vorhabentriger oder die Gemeinde Steinenbronn?

Ich schlage vor, damit das Quartier etwas weniger brutal wirkt:

die Abstande der geplanten Reihenh&user zur Vaihinger StralRe (ca. 12 m hoch) ca. 25 m
lang um 3 m nach hinten (Stden) zu verschieben. Die Garagenzufahrten zu diesen Hausern
miissen dann von der Tiefgarage aus angefahren werden.

Das hétte folgende Vorteile:

- dass zwischen Strale und Gehweg noch ca. 8 dffentliche Parkpléatze zwischen der
Tiefgaragen-Ein-und Ausfahrt und den bisherigen Garagen vor dem Haus Vaihinger
Stralie 16 gebaut werden kénnen. Ich sehe im Entwurf max. 2 Besucherparkplatze.
Es werden sicher noch heute vorhandene Parkplatze in der Vaihinger Stralle 1 -9
wegen der Tiefgaragen-Ein-und Ausfahrt entfallen.

- Dass zwischen den Hausern und dem Gehweg eine Trockenmauer erstellt werden
kann, die als Ersatzhabitat fir die getoteten Zauneidechsen dienen konnte.

- Das Versetzen der Hauser um ca. 3 m nach hinten hat noch den Vorteil, dass in den
Herbst- und Wintermonaten eine Beschattung der Nachbarhauser Vaihinger Strafte
11 = 15 vermieden werden kénnte (ca. 1,5 — 2 Stunden morgens bei Sonnenschein).
Eine Photovoltaikanlage ware dann fir diese Hauser wieder effizient.

Grundsétzlich ist festzuhalten, dass das MaB der baulichen
Nutzung gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht
erhéht wird. Auch dieser Iasst eine Grundflachenzahl von 0,4, zwei
Vollgeschosse und eine offene Bauweise zu. In der offenen
Bauweise (siehe hierzu § 22 Abs. 2 BauNVO) ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen (Reihenh&user)
zu. Die einzige Abweichung besteht hinsichtlich der geplanten
Dachform. Flachdacher entsprechen einer modernen
Formensprache in der Architektur, obwohl das Flachdach an sich
eine sehr alte Bauform ist. Die Vorteile der Flachdachbebauung
sind vor allem die bessere Ausnutzbarkeit der Dachgeschosse
sowie der im Bebauungsplan verpflichtend vorgeschriebenen
Dachbegrtinung. Dies kommt den Schutzgutern der Natur zu Gute.
Des Weiteren halt die Dachbegriinung Niederschlagswasser
zuruick, was das Kanalnetz schont.

Die verkehrliche Untersuchung des Buros tégelplan hat ergeben:
»Die verkehrliche Nutzbarkeit dieser StraBenrdume bleibt daher fiir
den Kfz-Verkehr und den FuBverkehr gegeben. Es sind keine
splrbaren Einschrédnkungen zu erwarten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind Seitens der Ver- und
Entsorgungstrager keine Einwande gegen die Planung erhoben
worden, sodass davon ausgegangen wird, dass keine
Kapazitatserweiterungen an der Kanalisation vorgenommen
werden mussen.

Die nebenstehenden Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. Grundsétzlich schrankt der Bebauungsplan dies nicht
ein. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass in der aktuellen
Planung samtliche Regelungen zum Thema Abstandsflachen /
Grenzabstande etc. eingehalten sind. AuBerdem lasst bereits der
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Vaihinger StraBe (West)“ von
1972 eine solche Bebauung zu.
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wird, erscheinen die vier ca. 12m hohen und ca. 25 m langen Hauser wie eine
Betonwand einer Burgbebauung.

Zu Pkt. 4.3 Topographie

Das geplante Baugebiet wird so verandert, dass an der Seite zur Vaihinger Strae 11— 15/1
die Gelandehéhe gegeniiber der heutigen Héhe um bis zu 1 m angehoben wird.

Damit sich die geplanten Reihenhauser harmonisch in die Umgebung einfiigen, ist die
Tiefgarage an der Vaihinger Stralle max. 1,20 m tber der Strafie auszufihren. Die
ehemalige abgebrochene Mauer auf dem Geldnde war ebenfalls 1,20 m hoch (3 U-Steine).
Die vier Reihenh&user sollen um ca. 3 m nach hinten (Siiden) verschoben werden.

Zu Pkt. 5 Planerisches Konzept

Das planerische Konzept (ersichtlich aus der StraBenabwicklung) nimmt keine
Riicksicht auf die Nachbarn, insbesondere gegeniiber den Nachbarn der Vaihinger Stralte
11 — 15 und der Vaihinger Stralle 16-18 (siehe Abbildung 7 der Begriindung)

Damit sich die geplanten Reihenh&user harmonisch in die Umgebung einfiigen, ist die
Tiefgaragenhdhe an der Vaihinger Strafle max. 1,20 m (ber der Strafle auszufiihren. Die
ehemalige abgebrochene Mauer auf dem Geldnde war ebenfalls 1,20 m hoch (3 U-Steine).

Die Reihenhduser sollen um ca. 3 m nach hinten (Siiden) verschoben werden

Zur Parksituation auf éffentlichen Parkplétzen im geplanten Baugebiet

Die bisher vorhandenen &ffentlichen Parkplétze an der Vaihinger Stralle 1-9 werden
vermutlich nicht mehr alle vorhanden sein. Ein Ersatz ist laut Planung nicht geplant.

= Wo sollen die vielen Besucher der ca. 52 Wohnungen kiinftig parken?

Die Gemeinde Steinenbronn muss éffentliche Parkplitze nordwestlich des
Baugebietes zwischen der geplanten Tiefgaragenausfahrt und den heutigen 3 Garagen
vor dem Haus Vaihinger Stralle 16 erstellen.

Die Verwaltung und der Gemeinderat sollten die Parkplétze im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens durchsetzen, da sich der bisherige Bebauungsplan total
verdndern wird. Es kénnten somit ca. 8 &ffentliche Parkplitze entstehen.

= Bei anderen Umlegungen in der Gemeinde werden von der Gemeinde
Steinenbronn auch Grundstiicksteile fiir 6ffentliche Plitze einbehalten.

Zu Pkt. 7.1 Artenschutzrechtliche Einschétzung

Die artenschutzrechtliche Einschatzung des Gutachters Herr Martin Salcher ist sehr zu
Gunsten des Auftraggebers ausgefallen.

Herr Salcher fand keine Zauneidechsen Im Uberpriifungszeitraum. Von
wurde wiichentlich mindestens 1 x die Zauneidechse im westlichen Teil
des Baugebietes gesehen und auch fotografiert.

= . . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung il
: g Betrachtet man die StraBenabwicklung der planungsgruppe S Kenntnisnahme
zu gl e r(;?f:f FRSIGHAET:0R. 3 ol Ftn Hathes st plschien (Begriindung Seite 10) entspricht die geplante Kubatur der
06 Wenn man vom Osten kommend auf der Vaihinger Strate zum Baugebiet fahren Doppelhauser weitestgehend der des Gebaudes Vaihinger StraBe

16 mit den vorgelagerten Garagen. Bei den Reihenhdusern sind die
Garagen in die Gebaude integriert, sodass keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das stadtebauliche Bild entlang der
Vaihinger StraBe zu befurchten sind.

zu Pkt 4.3 Topographie

Die Anforderungen an die Barrierefreiheit erfordern eine gewisse
Anpassung der Topographie. Von der Vaihinger StraBe aus muss
auch das letzte Mehrfamilienhaus barrierefrei erreichbar sein. Es
wird darauf hingewiesen, dass dies nicht durch den
Bebauungsplan vorgegeben wird.

zu Pkt. 5 Planerisches Konzept

Wie bereits zuvor erwahnt wird im Vergleich zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan die zuldssige Héhe nicht
erhéht. Auch in diesem waren bereits zwei Vollgeschosse zulassig,
wobei im rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine
Hoéhenbeschrankung vorgenommen wurde. Das bedeutet, dass auf
Grundlage des vorliegenden geanderten Bebauungsplans die
Nachbarschaft mehr Planungssicherheit hat. Die Abbildung 7 in der
Begrindung zeigt eindeutig, dass sich das Vorhaben in die
gebaute Struktur einfiigt. Zum Thema Verschieben wird auf die
vorangegangenen Bewertungsvorschlage verwiesen.

zu Parksituation auf 6ffentlichen Parkplatzen im geplanten
Baugebiet

Die bisherige Situation auf der Vaihinger StraBe wird nicht
eingeschrankt. Die Planung hat keine Auswirkungen auf die auf
offentlicher StraBenverkehrsflache befindlichen Stellplatze im
Saden der Vaihinger StraBe.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Stellplatzverpflichtung
der Landesbauordnung (1,0 Stellplatze je Wohneinheit, § 37 Abs. 1
LBO BW) auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheiten erhéht. Bei den
geplanten 52 Wohneinheiten sind demnach 104 Stellplatze zu
errichten. Bei einer statistischen Belegungsdichte (Statistisches
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Nr.

Anregungen der Offentlichkeit

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

zu
06

Siehe Stellungnahem auf vorhergehender Seite.

Landesamt Baden-Wirttemberg) von 2,1 Einwohnern je
Wohneinheit kann mit 110 neuen Einwohnern gerechnet werden.
Demnach steht fast jedem Einwohner ein Stellplatz zur Verfigung.
Die Daten des statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg
zeigen weiter, dass seit dem Jahr 2000, die Zahl der PKW im
Bestand von 3.365 auf 4.025 im Jahr 2022 gestiegen ist. Bei 2.982
Wohnungen insgesamt (Daten StaLa BW) im Jahr 2021, bedeutet
dies rund 1,35 PKW je Wohnung. Somit ist eine ausreichende
Parkierung sowohl fur die Bewohner selbst als auch fur Besucher
gewahrleistet. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die
Landesbauordnung eine tUber 2,0 hinausgehende
Stellplatzverpflichtung nicht zulasst. Auf den § 74 Abs. 2 Nr. LBO
wird verwiesen: ,Soweit Griinde des Verkehrs oder stédtebauliche
Griinde oder Griinde sparsamer Fldchennutzung dies rechtfertigen,
kénnen die Gemeinden flir das Gemeindegebiet oder fiir genau
abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen,
dass die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1) auf bis
zu zwei Stellpléatze erhéht wird; fir diese Stellplatze gilt § 37
entsprechend”.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens keine Umlegung stattfindet.

zu Pkt. 7.1 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die Untersuchung wurde von einem qualifizierten Biologen nach
dem Stand der Technik durchgefiihrt. In der Untersuchung wird
offen auf die vorgefundene Bestandssituation eingegangen.
AuBerdem wird im Dokument auf Seite 12, letzter Absatz, auf das
Vorliegen der besagten Fotos eingegangen.
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vom Baugebiet zerstort. Danach kam der Baustopp seitens der unteren Naturschutzbehérde.
Danach wurde das zweite Habitat 6stlich des Baugebietes zerstért, wo ebenfalls die Mauer
im Februar 2022 abgerissen wurde.

Um wenigstens einen kleinen Teil auszugleichen, sollte da wo die bisherige Mauer stand
eine natirliche Trockenmauer als Ausgleichflache angelegt werden. Hier kénnten sich
Zauneidechsen wieder ansiedeln.

Zu Pkt. 7.3 Verkehrsbelastung

Das Gutachten durch das Buro Téglplan vom 29.6.2022 f4lit sehr zu Gunsten des
Auftraggebers aus.

Die Bewohner der folgenden Stralen werden durch die Verkehrsbelastung extrem belastet:
Vaihinger Strafie, Schafgartenstrale, Jakobstrake und Mohringer Strale

Die Belange der betroffenen Anwohner milssen mehr beriicksichtigt werden, z. B ruhigerer
neuer StraBenbelag, bessere Beleuchtung in der JakobstraRe und in der Schafgartenstralte,
Verbesserung der Situation der Fultgdnger (Schuler, spielende Kinder) usw.

Zu Pkt. A2 MaBe der baulichen Nutzung

Die 4 Reihenhauser zur Vaihinger Strafie mit einer Hohe von ca. 12m und einer Lange von
ca. 24 m dhneln einer ,Trotzburg" und werden aussehen wie eine Betonwand. Man kann sich
das bildlich vorstellen, wenn man vom Osten die Vaihinger Strale zum Baugebiet fahrt.

Die Optik ist primitiv aussehend und passt nicht in die Umgebung.

Der Abstand der ca. 12 m hohen Reihenhauser zu den Nachbarn in der Vaihinger Stralke 13
bis 15 ist zu gering, da die geplanten Reihenhéuser zu einer Verschattung bei Sonnenschein
in den Morgenstunden im Herbst und Winter fihren (ca. 1,5 bis 2 Stunden).

Vorschlag zur Verbesserung der Optik fiir die Nachbarschaft (auf der Nordwestseite)

- Zufahrten zu den Garagen der Reihenhduser und der Doppelhauser Uber die Tiefgarage

- Bau einer natrlichen Steinmauer vor den 0.g. Hausern als Ersatzflache fur die
Zerstorung der Zauneidechsenhabitate (ev. in Terrassenbauweise)

- Erstellen eines Parkstreifens zwischen der geplanten Tiefgaragen-Ein-und Ausfahrt und
den Garagen vor der Vaihinger Stralle 16 fiir ca. B Autos.

- Die vier Reihenhduser leicht versetzt bauen und die Terrassen der Reihenhduser von
Ost nach West drehen (nicht wie geplant in den Innenhof sondern zur Vaihinger StraRe.

= Diese MaRnahmen kénnten eine gute Nachbarschaft zu den heutigen
Bewohnern wesentlich férdern, da es mehr Parkpldtze geben wiirde,
Die natiirliche Steinmauer, ev. mit Terrassenbauweise wiirde das Baugebiet
optisch von der Vaihinger StraRe verschonern und aufwerten. Die leicht
versetzte Anordnung der vier Reihenhéuser und die Verlagerung der Terrassen
nach vorne (Vaihinger Sstrale), wiirde die Reihenh&duserreihe optisch
aufiockern.

= . . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung il
Zu Auf den Bewertungsvorschlag der Verwaltung auf vorhergehender | Kenntnisnahme
o6 Die Zauneidechsenhabitate wurden zuerst beim Abriss der Mauer (Februar 2021) westlich Seite wird verwiesen. Entsprechend der artenschutzrechtlichen

Prafung missen keine vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen zur
Vermeidung der Verbotstatbestadnde nach
Bundesnaturschutzgesetz umgesetzt werden.

zu Pkt. 7.3 Verkehrsbelastung

Auch in diesem Fall ist festzuhalten, dass die Untersuchung durch
ein qualifiziertes Fachburo, dass jahrzehntelange Erfahrung besitzt
durchgefuhrt wurde. Belege dafir, aus welchem Grund die
Untersuchung ,zu Gunsten des Auftraggebers® ausfallen werden
jedoch nicht genannt.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist zu ermitteln welche
Auswirkungen durch die Planung selbst auf das bestehende
StraBennetz auslést. In der Untersuchung wird folgendes
festgehalten: ,Die verkehrliche Nutzbarkeit dieser StraBenrdume
bleibt daher fiir den Kfz-Verkehr und den FuBverkehr gegeben. Es
sind keine splrbaren Einschrédnkungen zu erwarten.

Kommunale Verkehrsaufgaben sind nicht Teil der Bauleitplanung
und muissen separat betrachtet werden.

zu Pkt. A2 MaB der baulichen Nutzung

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass der rechtsverbindliche
Bebauungsplan bereits eine Bebauung in der vorliegenden Form
zulassen wurde. Auf die vorangegangenen Ausfiihrungen zum
Thema Abstande wird verwiesen. Die maBgeblichen
Abstandsflachen / Grenzabstéande werden durch die vorliegende
Planung eingehalten.

zu Vorschlag zur Verbesserung der Optik fiir die Nachbarschaft
Die Ausfihrungen werden dem Vorhabentrager zur Verfligung
gestellt. Diese sind nicht Teil der vorliegenden Bauleitplanung. Auf
die vorangegangenen Bewertungsvorschlager der Verwaltung wird
verwiesen.

keine Anderung
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wie lange die Bauzeit fur das Projekt dauern darf

was wéhrend der Bauzeit getan wird, um die Bewohner vor L&rm und vor dem Verkehr
zu schiitzen (insbesondere die vielen 4iteren Bewohner und die Kinder)?

Offensichtlich ist es fur den Vorhabentrager und auch der Gemeinde Steinenbronn
unwichtig, dass die Bewchner am Baugebiet wéhrend der Bauphase wegen L&rm, Dreck
und weitere Belastigungen leiden.

Ich bzw. wir erwarten

- einen belastbaren Zeitplan ber die Bauzeit mit Endtermin

- ginen Plan wie Larm und Dreck wéhrend der Bauzeit vermieden wird, Ruhezeiten usw.

Fazit

Wir und die Nachbarschaft um das geplante Baugebiet Vaihinger Strafte West erwarten
von der Gemeindeverwaltung und vom Gemeinderat das die 0. g. Punkte umgesetzt
werden.

Wir erwarten mehr Riicksicht auf unsere Bedenken und ein Einlenken bei den
Vorschligen.

Der Vorhabentrager darf nicht der entscheidende Faktor sein in dieser bis heute gut
funktionierenden Nachbarschaft.

Mit freundlichen Grifien

= . . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
Sonstiges zu Sonstiges
ZU
06 Es gibt im 1. Teilentwurf des Bauleitplanes (iberhaupt keinen Hinweis:

Die nebenstehenden Ausfihrungen sind nicht Teil der
vorliegenden Bauleitplanung. Bei der BaumaBnahme handelt es
sich um ,normale” Bautatigkeiten die zumutbar sind und nur eine
absehbare Zeit in Anspruch nehmen. Diese Einschrdnkungen gibt
es bei jeder BaumaBnahme.

zu Fazit

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Aufgabe
des Gemeinderates ist die Ermittlung, Bewertung und Gewichtung
samtlichen 6ffentlicher und privaten Belange. Dies geschieht im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. An der
Planung wird unter Bertcksichtigung der vorangegangenen
Ausfuhrungen festgehalten.
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