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Bebauungsplanabgrenzung 1. BA m
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Baugebiet ,Gubser II*
Bebauungsplanverfahren

quadrat

m

Aufstellungsbeschluss

Erarbeitung des Plankonzepts

Frihzeitige Beteiligung der Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem.§ 3 (1) BauGB Behdrden gem.§ 4 (1) BauGB

Erarbeitung eines férmlichen Planentwurfs

Beschluss tUber die Auslegung des Entwurfs

Auslegung des Planentwurfs Beteiligung der Behdrden
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB

Beschluss zur Abwagung uber Stellungnahmen

Satzungsbeschluss
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Baugebiet ,Gubser I
Baulandentwicklung

... vom Acker zum Bauplatz!

1. BEBAUUNGSPLAN 2. BODENORDNUNG 3. ERSCHLIESSUNG

quadrat
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1. BEBAUUNGSPLAN
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Stadtebaulicher Entwurf Qualifizierter Rechtsplan
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1. BEBAUUNGSPLAN

Flachenbilanz

. Nettobauland
. Verkehrsflachen
. Grunflachen
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2. BODENORDNUNG

Bestand Neuordnung

17



Baugebiet ,Gubser II* e
Baulandentwicklung m

2. BODENORDNUNG

freiwillig gesetzliche Umlegung mit freiwilligem Mal3stab
» Ankauf-Ruckkaufmodell
» 7. B. Flachenumlegung (30% + X%)

rein gesetzlich gesetzliche Umlegung (nach BauGB)
(ohne Unterschrift) = Flachenumlegung max. (30% Flachenabzug)
= Wertumlegung

» Flachenumlegung 30% zzgl. Abschopfung
des Wertvorteils

§ 56 Abs. 2 BauGB: Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die Verteilungs-
masse auch nach einem anderen Mal3stab aufgeteilt werden.
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Baugebiet ,Gubser II*
Baulandentwicklung

2. BODENORDNUNG

Verfahrensschritte
einer Umlegung
nach BauGB

quadrat

m

Anordnung Gemeinderat
Anhorung Eigentumer
Einleitung Umlegungsausschuss

Spielregeln, Bedingungen
Bewertung der Grundstiicke

Verhandlungen
Beschluss Umlegungsplan

Unanfechtbarkeit

19



Baugebiet ,Gubser I
Baulandentwicklung

3. ERSCHLIESSUNG

quadrat

m

Bauphase

20



Baugebiet ,Gubser [I* :
Baulandentwicklung m

uadrat

3. ERSCHLIESSUNG

freiwillig Kostentragung

= Stadtebaulicher Vertrag / Erschlielungstrager
(§ 11 BauGB)

rein gesetzlich Kostentragung

(e Leselr iy = ErschlieBungsbeitrag
(max. 95% der beitragsfahigen Kosten)

» Entwasserungsbeitrag
= Klarbeitrag
» \Wasserversorgungsbeitrag

» Naturschutzrechtlicher Ausgleich
21



Baugebiet ,Gubser Il

Baulandentwicklung -

3. ERSCHLIESSUNG

€250

€200

€150

€100

€50

€0

Gesamt-
kosten

200,00 €
90,00 €

ErschlieBung
BauGB

75,00 €
71,00 €

Natursch.
Ausgleich

15,00 €
15,00 €

Ent-
wasserung

50,00 €
10,00 €

m

Verursachte Kosten

quadrat

Beitrage nach Satzung .

Wasser-
versorgung

20,00 €
6,00 €

Planung,
Abwicklung

18,00 €
0,00 €

...

AuRere

ErschlieBung

22,00 €
0,00 €
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Baugebiet ,Gubser II*
Baulandentwicklung

Einwurfswert
ca. 260,- €/m?

Bruttobauland

Acker, Wiese
5,- bis 10,- €/m?

Zuteilungswert
ca. 450,- €/m?

Nettobauland
unerschlossen

42% Flachenabzug

Marktwert
+650,- €/m?

Kosten

ca. 200,- €/m?
zzgl.
Vorfinanzierung

m

3. ERSCHLIESSUNG

2. BODENORDNUNG

1. BEBAUUNGSPLAN

quadrat

23
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Herzlichen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit.
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