Gemeinde Steinenbronn GRDS-Nr. 2023/093

Ortsbauamt
Larissa lhring
Steinenbronn, 13.07.2023

SITZUNGSVORLAGE

Beratung im Gemeinderat
am 25.07.2023 offentlich
Beschluss

Satzungsbeschluss Ortsmitte llI

l. Beschlussvorschlag

1.

Der Bericht der STEG uber die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB wird zur Kenntnis genommen und den Sanierungszielen, dem
MafRnahmenkonzept, der Kosten- und Finanzierungsubersicht sowie der in diesem
Zusammenhang stehenden Eigenfinanzierungserklarung wird zugestimmt.

Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit und
Sanierungsdurchfuhrbarkeit wird die Sanierungssatzung fur das Gebiet
Steinenbronn ,Ortsmitte llI" beschlossen. Die Vorschriften des §144 BauGB Uber
genehmigungspflichtige  Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange finden
Anwendung. Bezlglich der Wahl des Sanierungsverfahrens kommt das
umfassende Verfahren unter Einbeziehung der §§ 152 - 156a BauGB zur
Anwendung. Die Frist, in der die Sanierung ,Ortsmitte III* durchgefiihrt werden soll,
wird vorlaufig bis zum 31.07.2038 festgelegt.

Um Eigentumer bei der Umsetzung dieser Malinahmen zu unterstutzen, soll zur
Basisforderung eine weitere Bonusforderung gewahrt werden, welche Uber eine
energetische  Gebaudesanierung hinausgeht. Hierbei ist ein sinnvolles
Malnahmenpaket zu schniren, welches im konkreten Einzelfall mit dem jeweiligen
Grundstickseigentumer abgestimmt wird. Private  Erneuerungsmalnahmen
werden mit einer Basisforderquote von 20 % bezuschusst, Bemessungsgrundlage
sind die berlcksichtigungsfahigen Kosten. Der Basiszuschuss wird auf max.
30.000 € je Malknahme gedeckelt. Zu der Basisforderung koénnen
Bonusférderungen kombiniert werden. Etwaige Bonusférderungen kdénnen gemald
den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes nur bis zu einem Gesamtzuschuss
von maximal 35 % kombiniert werden. Die moglichen Bonusférderungen sind
folgender Tabelle zu entnehmen:
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Basisforderung private
Erneuerung

20 % 30.000 €

Zusatzlich kombinierbar mit;

Bonusforderung in Anlehnung an

Effizienzhausstandard 70 + max. 10 % +10.000 €

und

Bonusférderung umfassende
Barrierereduzierung

(z. B. Zuweg zum Haus, + max. 10 ©
Treppenreduzierung Hauseingang, ax. 10 % + 8.000 €
Schwellenreduzerung, Tlrverbreiterung,
Grundrissveranderung)

oder

Bonusforderung stadtklimatisch
wirksame Mal3nahmen

(z B. Fassadenbegriinung, + max. 5% + 3.000 €
Dachbegriinung, umfassende
Entsiegelung)

Maximaler Zuschuss 35 % 48.000 €

Es ist eine ganzheitliche Emeuerung des Gebaudes unter sowohl stadtebaulichen
als auch energetischen Gesichtspunkten und unter Einhaltung der
Mindestausbaustandards anzustreben. Die Wirtschaftlichkeit der Mafinahme ist zu
beachten.

Das Mindestinvestitionsvolumen fir eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens
betragt 30.000 € (Bagatellgrenze). Der Zuschuss wird auf max. 48.000 € je
MalRnahme gedeckelt.

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

Die Verwaltung wird ermachtigt, private Erneuerungsmaflnahmen, die sich im
Rahmen der genannten Konditionen bewegen, eigenstandig abzuschlielRen. Es
erfolgt ein regelmaRiges Berichtswesen an den Gemeinderat.

4. Die Fordersatze fur private OrdnungsmalRnahmen werden wie folgt beschlossen:

e Abbruch eines Bestandsgebaudes mit anschliefender Neubebauung:
Erstattung der zuwendungsfahigen Abbruch- und Abbruchfolgekosten mit
100%, jedoch maximal 40.000 Euro pro Maflinahme.

e Abbruch eines Bestandsgebaudes mit anschlieBender Neugestaltung als
klimaaktive Freiflache:
Erstattung der zuwendungsfahigen Abbruch- und Abbruchfolgekosten mit
100%, jedoch maximal 20.000 Euro pro MalRhahme.

e Der Abbruch eines Bestandsgebdudes ohne eine den Sanierungszielen
entsprechende Neubebauung und/ oder Neugestaltung wird nicht bezuschusst.
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e Eine Erstattung des Gebauderestwertes erfolgt nicht.
Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.
Das Mindestinvestitionsvolumen far eine Bezuschussung eines
Einzelvorhabens betragt 15.000 Euro (Bagatellgrenze).
Der Abbruch denkmalgeschitzter oder erhaltenswerter Bausubstanz ist nicht
forderfahig. Die Verwaltung wird ermachtigt, Vereinbarungen Uber
Ordnungsmalnahmen, die sich im Rahmen der genannten Konditionen
bewegen, eigenstandig abzuschlieRen. Es erfolgt ein regelmafliges
Berichtswesen an den Gemeinderat.

5. Der Erlass einer Gestaltungsrichtlinie flir das Sanierungsgebiet wird angestrebt,
da eine einheitliche Ortsbildgestaltung verfolgt wird.
In den Vereinbarungen mit privaten Eigentimern wird regelmaRig festgehalten,
dass Auliengestaltung, Materialwahl und Farbgebung jeweils vor Baubeginn mit
der  Gemeinde abzustimmen  sind. Ortsbildpragenden Elemente
(AuBengestaltung, Materialwahl und Farbgebung) werden dabei jeweils
individuell mit dem Eigentimer besprochen.
Fur denkmalgeschitzte Objekte gelten darlber hinaus die jeweiligen Auflagen
des Denkmalschutzes.

Il. Sachdarstellung
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1 Zusammenfassung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB)

11 Vorbemerkung

Aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Steinenbronn vom
06.12.2022 wurden fur das Gebiet ,Ortsmitte I in Steinenbronn Vorbereitende
Untersuchungen (VU) nach § 141 Abs. 3 BauGB durchgefihrt. Der zugehdrige
Lageplan der STEG zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes wurde in der
offentlichen Bekanntmachung des VU-Einleitungsbeschlusses im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Steinenbronn vom 15.12.2022 mitveroffentlicht.

Vorbereitende Untersuchungen sind gemald § 141 BauGB erforderlich, um
Entscheidungsgrundlagen fir die Notwendigkeit, die Art und Durchflhrbarkeit einer
Sanierungsmallnahme zu erhalten. Innerhalb der Vorbereitenden Untersuchungen
werden Vorschlage fur eine Neuordnung erarbeitet und die Voraussetzungen fur die
formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes geschaffen. Dazu gehéren eine
Analyse der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse sowie eine
Darstellung der anzustrebenden Sanierungsziele. Die Untersuchungen sollen sich
dabei auch auf die nachteiligen Auswirkungen der beabsichtigten Sanierung fir die
unmittelbar Betroffenen erstrecken, falls solche vorhanden sind.

Bei den Vorbereitenden Untersuchungen geht es insbesondere um folgende
Fragenkomplexe:

»= Liegen im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande vor und besteht somit
die Notwendigkeit flr eine Sanierung?

= Bestehen Moglichkeiten, die stadtebaulichen Missstande durch
Sanierungsmalflnahmen zu beseitigen und welche Neuordnungskonzepte kdnnen
realisiert werden?

» st die Sanierung hinsichtlich der Finanzierbarkeit der MalBnahme und der
Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten durchfuhrbar?

1.2 Stadtebauliche Missstinde (§ 136 BauGB)

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche
Missstande vorliegen, zu deren Behebung Sanierungsmal3nahmen nach dem
besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches erforderlich sind.

Als wesentliche stadtebauliche Missstande im Untersuchungsgebiet lassen sich
feststellen:

a) Funktionale Mangel:
= Hohes Verkehrsaufkommen auf der Stuttgarter Stralle mit
einhergehender Belastung durch Larm und Abgase, insb. durch
Umgehung der bestehenden Umgehungsstralie

» Fehlende  Radwegeverbindungen, insb. Anbindung an das
Radwegenetz Verband Region Stuttgart
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» Fehlende Platzsituation mit Aufenthaltsqualitat
» Unausgepragte und / oder fehlende Ful- und Gehwege
= Seestralle
» LindenstralRe
= Mangel an seniorengerechten und barrierefreien Wohnungen
» Mangelnde Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
» Mangelnde Qualitat und Nutzbarkeit der Freiflachen

» Fehlende Malinahmen als Anpassung an Klimaauswirkungen: fehlende
/ geringe Durchgrinung im Stralenraum und Mangel an offentlichem
Grin

b) Strukturelle Mangel

» Teilleerstande bzw. Leerstdnde und mindergenutzte Gebaude und
Gebaudeteile, insbesondere

= Seestralle 8
» Mindergenutzte und untergenutzte Flachen
» Flursticke 3922/2 (BLP, TUbinger Strale)
= Flurstick 95/1 (WBF, Schafgartenstralde ruckwartig)
» Flurstick 350 (GR ,Schafleswiese®)
»  Flurstick 162 (WBF Tubinger Stral’e / Seestralie)

» Nutzung des Dorfplatzes als 6ffentliche Parkierungsflache

c¢) Raumliche Mangel
» Fehlende Aufenthaltsqualitdt im o6ffentichen Raum, mangelhafte
Gestaltung des offentlichen Raumes

= Versiegelte Flachen in privaten Hofbereichen

= Gemengelagen an Gebauden / ungeordnete Bereiche
»  Stuttgarter StralRe (rickwartige Bereiche)

» Ortsbildstorende Fassadenmangel an einzelnen Gebauden
» Tlbinger Stralle
= Schoénaicher Stra’e und

=  Stuttgarter StralRe

d) Bauliche, energetische und gestalterische Mangel

* Im Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte I weisen rund 60% der
Hauptgebaude erhebliche bis substanzielle Mangel auf

5von 20



= Auf Grund des Dbaulichen Zustandes von Gebauden im
Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte Il ist teilweise eine Sanierung als
nicht mehr wirtschaftich und sinnvoll einzustufen. In diesen Fallen
kame der Abbruch und der Neubau von ortsbild- und standortgerechten
Gebauden in Frage.

= Eine ganze Reihe von Gebauden weisen Mangel auf, die im Zuge einer
Erneuerung (Modemisierung, Instandsetzung und ggf. Umnutzung),
insbesondere unter energetischen  Gesichtspunkten, nachhaltig
aufgewertet werden sollten.

Gebdudezustand-der-Hauptgebdude

Keine-Mangel: T.1-%%x
Geringe-Mangelx 32,1-%x
Erhebliche-Mangel= 53,6-%x
Substanzielle-Mangel= T.1-%%x

1.3 Sanierungsziele (§ 136 BauGB)

Das Neuordnungskonzept zeigt Mdglichkeiten der Sanierung auf und dient als
Grundlage der anschliefenden Sanierungsdurchfihrung. Im Einzelnen werden
nachfolgend aufgefuhrte Neuordnungs- und Sanierungsaufgabenbereiche empfohlen:

Ziel und Handlungsschwerpunkt 1: Unsere Ortsmitte starken
» Gestalterische Aufwertung und Schaffung von Aufenthaltsqualitadt und —
angeboten in der Ortsmitte

= Verkehrsberuhigung und  Gestaltungsmallnahmen entlang des
StralRenraums an der Stuttgarter Stral’e und Lindenstralde

= Fdrderung des Ortskerns durch Starkung der Identitdt mit einem neuen
zentralen offentlichen Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitat im Bereich
des Dorfplatzes (Stuttgarter StralRe / Lindenstrale) und dem
gegenuberliegenden Bereich an der Stuttgarter Stralle

= Entwicklung eines Begegnungscafés sowie barrierefreie
Nahversorgung an zentraler Stelle in der Ortsmitte

= Neuordnung der Flache Ecke Seestralle / Schoénaicher Strale flr
Gemeinbedarf: Bucherei mit Lesecafé und Freiraumgestaltung,
Sanierung des Denkmals mit Anbau

Ziel und Handlungsschwerpunkt 2: Wohnraum fiir alle Lebenslagen sichern
» Modernisierung und (energetische) Sanierung des Wohnbestandes

= Verbesserung der Wohnverhaltnisse und des Wohnumfeldes

= Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum fur alle Generationen und
generationengerechter Umbau des Bestandes
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= Erweiterungsbau Seniorenwohnen in der Tubinger StralRe 11+ 13

Ziel und Handlungsschwerpunkt 3: Bildung und Betreuung ausbauen
= Entwicklung der Potenzialflache ,Schafleswiese® fir Gemeinbedarf

» Umfassende Sanierung des ev. Kindergartens

» Grunderwerb des Flst. 95/1 fur Gemeinbedarfsnutzung

Ziel und Handlungsschwerpunkt 4: Klimaschutz
= Verbesserung des Wohnumfeldes durch  Qualifizierung von
multifunktionalen Grin- und Freirdumen

» Insbesondere energetische Sanierung des Gebaudebestands
» Klimagerechte Gestaltung des Freiraums

= Entsiegelung o6ffentlicher und privater Freiflachen

= Optimierung der Energieeffizienz im Altbaubestand

» Reduzierung von Larm und Abgasen

Durch die im Zuge der Sanierung durchgefuhrten MalRhahmen kommt es
grundsatzlich zu einer Aufwertung des betroffenen Gebiets. Es soll eine
klare und erkennbare Ortsmitte geschaffen werden. Durch Aktivierung der
Leerstande konnen zuvor abgegangene Frequenzen wieder zurlick in die
Ortsmitte gebracht werden und neben weiteren geplanten MalRnahmen,
die im Zuge der Sanierung erfolgen sollen, dem Funktionsverlust der
Ortsmitte entgegengesteuert werden.

1.4 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137 BauGB)

Die kunftige Sanierung soll moglichst frihzeitig mit den betroffenen Eigentimern,
Mietern und Pachtern erdortert werden. Deshalb wurden die Vorbereitenden
Untersuchungen und die sich anschlieffende Sanierungsdurchfuhrung den Beteiligten
bzw. den Burgern anlasslich einer Beteiligtenversammlung am 25.01.2023 im
Blrgerhaus in Steinenbronn vorgestellt.

Im Zuge der anschlielfenden Onlinebefragung wurden die betroffenen Birger nach
ihrer Einstellung und ihren Absichten zur Sanierung und insbesondere nach ihrer
Mitwirkungsmoglichkeit befragt. Die Befragten aulerten sich grundsatzlich positiv zur
bevorstehenden Sanierung.

Die Eigentimer wurden nach ihren Zukunftsabsichten befragt. Daran lasst sich ein
bestimmtes Mitwirkungsbereitschaftsniveau bezlglich des eigenen Grundstlicks und
Gebaudes erkennen. Dabei gaben insgesamt 30 Prozent der antwortenden
Eigentimer an, Modernisierungs- und Umbaumaflnahmen oder Abbruchmaflinahmen
durchfihren zu wollen. 65 Prozent der Befragten sehen aktuell keine Veranderung an
ihrem Gebaude erforderlich. Weitere 5 Prozent der antwortenden Eigentumer (n=17)
gaben keine Antwort auf die Frage nach den Absichten.
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Bei der Frage, ob sich die Eigentumer vorstellen kdnnen, mit Unterstitzung von
Fordermitteln  Modernisierungsmallnahmen an ihrem Gebaude durchzufihren,
antworteten 18 Prozent mit ,ja“. Weiterer 24 Prozent sind hier noch ,unentschlossen®.
Ziel sollte sein, insbesondere die unentschlossenen Eigentimer anzusprechen und
Uber die Fordermdglichkeiten aufzuklaren.

Um mogliche Problembereiche des Wohnumfeldes herauszufinden, wurden die
Beteiligten um eine Bewertung ihres Wohnumfeldes gebeten. Hier zeigt sich
insbesondere in den Bereichen ,gesamter Ortsbildeindruck®, ,Schattenplatze im
offentichen Raum®, ,Parkplatzangebot im o&ffentichen Raum® und ,Ruhe- und
Erholungsmoglichkeiten® ein Verbesserungsbedarf.

Bewertung des Wohnumfelds

gesamter Ortsbildeindruck | G 2 .
Sehemenpitze Mo qgey  NNMERIINN 120 ST
im offentl. Raum
prghe e e S oo S
dltere Menschen
fraseo= W qgy%  NZASNIN 6 [BaN e
Kinder
PULLATANTONT 1oy, NGRE  20%  EZRIEs%
offentl. Raum
Recslngdes g NS e SO
Autoverkehrs
- und S 24% . 8%  0%% 3%
Radwegeverbindung
Awhe andEC o oy EEEEE 0 2400 SRS
holungsméglichkeiten
TrbawmmOSRCIIN T 4e A%, Ess
Dienstleistungen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mvoll und ganz zufrieden  meher zufrieden  meher nicht zufrieden  mlberhaupt nicht zufrieden  mkeine Antwort

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023 (n=17)
1.5 Beteiligung und Mitwirkung der offentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB)

Mit Schreiben vom 30.01.2023 wurden die Ooffentlichen Aufgabentrager um ihre
Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen fachspezifischen Anregungen wurden
bzw. werden bei der Formulierung der Sanierungsziele - soweit erforderlich -
bertcksichtigt. Soweit von einzelnen Tragern gewlnscht, werden diese am weiteren
Verfahren beteiligt.

Im Rahmen der Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gingen folgende wesentlichen Stellungnahmen ein:

» LRA, Naturschutz: Im Plangebiet sind teilweise Gebaude betroffen, die
durch langeren Leerstand im Aufenbereich verwildert und von der
Natur zurickerobert wurden. Daher ist es wichtig, die Artenvielfalt zu
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uberprifen und bei der Planung ausreichend lineare Pflanzstrukturen
und Grunflachen auszuweisen, z.B. Leitstrukturen fir Fledermause und
weitere Ausweichmoglichkeiten der Arten.

LRA, Vermessungsamt: Bei einer Uberplanung der
Innenbereichsflache ist es zu begriRen, wenn eine verdichtete
Bauweise — bei Berucksichtigung der ortlichen Gegebenheiten —
ermoglicht wird. Hinsichtlich neuer Flurstlickzuschnitte empfehlen wir
vorab die historisch begrindeten Baulasten auf ihre Aktualitat hin zu
uberprufen und gegebenenfalls die Loschung Uber das Landratsamt zu
beantragen

LRA, Wasserwirtschaft: Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind
MaRnahmen entsprechend den Bestimmungen des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der
Niederschlagswasserverordnung zu erarbeiten.

RP Stuttgart, LDA Klimaschutz: Nach § 22 Nr. 1 KlimaG liegen
Malnahmen zur Energieeinsparung und Energieeffizienz im
uberragenden oOffentlichen Interesse und dienen der O&ffentlichen
Sicherheit.

> Berticksichtigung der internationalen, europédischen und nationalen
Klimaziele und —maBnahmen wird gem. § 10 Abs. 1 Klima BW (die
Gesamtsumme der Treibhausgasemissionen in BW zur Erreichung der
Netto-Treibhausgasneutralitit bis zum Jahr 2040 schriftweise
verringert!)

RP Stuttgart, LDA Denkmalpflege: Im Untersuchungsgebiet sind
sowohl Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege (8) als auch der
archaologischen Denkmalpflege (2) beruhrt.

NetzeBW: Hinweis, dass evil. notwendige Erweiterung/Anpassung des
Versorgungsnetzes erst bei Erweiterungen (Neubauten, etc.) beurteilt
werden koénnen. Hinweis auf Vermeidung von Schaden an
bestehenden Versorgungsleitungen

StraBenplanung: Das Sanierungsgebiet befindet sich teilweise -
Flurstick 350 - entlang der freien Strecke der L 1208. Gemal} § 22
StrG (Stralkengesetz BW) sind bei Landesstrallen aulerhalb des
ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt im Abstand von 20 m,
gemessen vom aulleren befestigten Fahrbahnrand, keine baulichen
Anlagen zulassig.

NABU: Bei der Begrunung solite darauf geachtet werden, dass
heimische Gehdlze und insektenfreundliche Stauden verwendet
werden. Sofern Grinlandflachen betroffen sind (z. B. Flurstiicke 96/1,
350), ist zu prufen, ob auf diesen Vorkommen des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings vorhanden sind.

Ev. Pfarramt: Ev. Kirchengemeinde ist zum Verkauf des
Teilgrundstocks bereit, um Seniorenheim entsprechend Planung zu
erweitern. Sanierungsmal3nahme am Kindergarten ,Unter dem
Regenbogen® wird begruft.
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1.6 Kosten-und Finanzierungsibersicht (§ 149 BauGB)

Voraussetzung flir die DurchfUhrbarkeit der stadtebaulichen Sanierung ist die
Finanzierung der ,unrentierlichen Kosten®. Der benotigte Finanzbedarf resultiert aus
den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen und der daraus entwickelten
Neuordnungs- und Maflinahmenkonzeption.

Fur die Sanierungsmaflnahme ,Ortsmitte Il ist vom Regierungsprasidium Stuttgart
ein Gesamtforderrahmen von 1.333.333,00 Euro bereitgestellt worden (Erlass vom
22.06.2022). Von diesem Betrag tragt das Land 60%, die Gemeinde tragt 40% der
anfallenden Kosten.

Fur das Untersuchungsgebiet wurden sanierungsbedingte Kosten in Hohe von ca.
8.539.750 € Euro ermittelt. Ein Grol3teil der veranschlagten Kosten umfasst dabei die
notwendigen Grunderwerbe sowie kommunale Baumalinahmen, welche hauptsachlich
dem Gemeinbedarf dienen werden.

Auf der Grundlage der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gewonnenen
Erkenntnisse wurde die angefigte Kosten- und Finanzierungsibersicht (KuF) erstellt.
Die Kosten wurden getrennt nach den einzelnen Sanierungsmal3nahmen dargestelit.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht Gemeinde Steinenbronn ,,Ortsmitte III" Stand: 11.07.2023
[ torderfahige Kosten
G tkoston* BREE I h " Kosten Kosten |Kosten 2026
Ausgaben KOS e gesamt 2023 2024 -2025 | —Ende
. Vorbereitende Untersuchungen 15.000 € 15.000 € 15.000 € 0€ 0€
Vorbereitende Untersuchungen 15.000 € 100% 15.000 € 15.000 € 0€ 0€
. Weitere Vorbereitungen 40.000 € 40.000 € 0€ 27.500 € 12.500 €
Fachplanungen, stadtebaul. Untersuchungen 30.000€ 100% 30.000 € 0€ 22.500 € 7.500 €
Offentlichkeitsarbeit, Birgerbeteiligung 10.000€ < 10.000 € 0€ 5.000€ 5.000 €
. _Grunderwerbe 2,630,000 € 2,630,000 € 410.000 € 750,000 €| 1.470.000 €
(geschdtzte Kosten / Realisierungsgrad 80 %)
FISt. 189/1 (Tabinger Strafe 13) 195.000 € 195.000 € 195.000 €
Areal Stuttgarter StraBe / SeestraBe 1.215.000 € 1.215.000 € 215.000 € 500.000 € 500.000 €]
FISt. 160 (Seestr. 10) 120.000 € 120.000 € 120.000 €
FISt. 350/2 (Seestraf3e 31) 130.000 € 130.000 € 130.000 €
FISt. 95/1 850.000 € 850.000 € 850.000 €
Tabinger Str. 11 120.000 € 120.000 € 120.000 €
IV. QOrdnungsmaBnahmen 2.178.250 €] 1.714.750 € 200.000 € 848.438 € 666,313 €
Bodenordnung
Bereich FirSt. 95/1 13.000€ 13.000 € 0€ 0€ 13.000 €
Bereich Seestr. / Schonaicher Str. 8.000 € 100% 6.000€ 0€ 0€ 6.000 €
Bereich Stuttgarter Str. / Lindenstr. 17.000€ 17.000 € 0€ 0€ 17.000 €
AbbruchmaBnahmen (geschatzte Anzahi)
privat (1 Stk.) 40.000€ 100% 40.000 € 0€ 20.000 € 20.000 €
offentlich (8 Stk.) 480.000 € 480.000 € 200.000 € 100.000 € 180.000 €
GestaltungsmaBnahmen 6fftl. Bereich
Offentlicher Freiraum Stuttgarter Str. 105.000€ 300 m> x 250 €/m? 75.000 € 0€ 75.000 € 0€
ErschlieBungsbereiche + Gehwege entlang 1.120.000€ 3.200 m? x 250 €/m? 800.000 € 0€ 600.000 € 200.000 €
Stuttgarter Str. + Seestr.
Offentlicher Raum Ecke Seestr. / Stuttgarter Str. 99750€ 286 m2 x 250 €m? 71250 € 0€ 53.438 € 17.813 €
Schaffung einer Y-Kreuzung (Stuttgarter Str. / 175.000€ 500 m? x 250 €m? 125.000 € 0€ 0€ 125.000 €
Lindenstr. und Stuttgarter Str./Schafgartenstr.)
GestaltungmaBnahme Dorfplatz 122500€ 350 m2 x 250 €/m? 87 500 € 0€ 0€ 87 500 €
V. BaumaBnahmen 13.410.000 € 5.410.000 € 160.000 €| 1.205.000 €| 4.045.000 €
Erneuerung - privat (geschdizte Anzahi)
umfassende Sanierung (4 Stk.) 160000 € 100% 160.000 € 0€ 80.000 € 80.000 €
kommunale BaumaBnahmen geschéizte Kosten
Sanierung Wohnungen Schulhaus 200.000 € 60% 120.000 € 60.000 € 60.000 € 0€
Sanierung Schafgartenstr. 3 400.000 € 60% 240.000 € 100.000 € 140.000 € 0€
Sanierung ev. Kindergarten "Unter dem 850.000 € 60% 510.000 € 0€ 250.000 € 260.000 €
Regenbogen”
Neubau Begegnungscafé 3.000.000 € 30% 900.000 € 0€ 675.000 € 225.000 €
(Areal Stuttgarter StraBe)
Energetische Sanierung des Rathaus 2.700.000 € 60% 1.620.000 €| 0€ 0€| 1620.000€
Anbau an das bestehende Rathaus 1.000.000 € 30% 300.000 € 0€ 0€ 300.000 €
Umnutzung Kreissparkasse (Stuttgarter Str. 7) fir 100.000 € 60% 60.000 € 0€ 0€ 60.000 €
Raumlichkeiten des Blrgerhauses
Neubau Gemeinbedarfeinrichtung Schifleswiese 5.000.000 € 30% 1.500.000 € 0€ 0€| 1500000€
VI. Sonstige Kosten 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
VIl. Honorare 230.000 € 100% 230.000 € 10.000 € 50.000 € 170.000 €
Summe Ausgaben 18.503.250 € 10.039.750 € 795.000 €| 2.880.938 €| 6.363.813 €
Einnahmen (Ausgleichsbetriage, Reprivatisierung) 1.500.000 € 1.500.000 € 0€ 0€ 0€
Summe Einnahmen 1.500.000 € 1.500.000 € 0€ 0€ 0€
erforderlicher Gesamtférderrahmen 8.539.750 €
+  Die Gesamtkosten und die Férderberechnung beruhen auf dem aktuellen Kenntnisstand und sind im Rahmen der Sanierungsdurchfiihrung
von der Stadt und dem Sanierungstrager zu Uberpriifen und fortzuschreiben.
Bewiligter Forderrahmer Erfordetlicher Férderrahmen Fehlbetrag
1.333.333 € 8.539.750 € -7.206.417 €
Finanzhilfe Land {60 %) 799.999 € 5123850 €
Gemeinde Steinenbronn (40 %) 533.333 € 3.415.900 €

Der voraussichtlich bendtigte finanzielle Rahmen fir die Sanierungsmalinahme
,LOrtsmitte I Ubersteigt den zur Verfigung stehenden Férderrahmen um 7.206.417
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Euro. Deshalb mussen fur den Beschluss der Sanierungssatzung folgende
Alternativen untersucht werden:

» Das Sanierungsgebiet wird soweit verkleinert, dass die sanierungsbedingten
Kosten dem bewilligten Férderrahmen entsprechen.

= Es wird eine detaillierte Prioritatenliste erarbeitet, welche MalRknahmen mit dem
bewilligten Férderrahmen durchgefihrt werden sollen.

» Die Gemeinde gibt dahingehend eine Eigenfinanzierungserklarung ab, dass sie
bereit ist, dem Grunde nach die fehlenden Sanierungsmittel aus eigenen
Haushaltsmitteln aufzubringen.

Da sich die geplanten Malnahmen auf das gesamte Untersuchungsgebiet verteilen
und eine Priorisierung einzelner Vorhaben die Wirkung der Sanierung als
Gesamtkonzept maldgeblich in Frage stellt, soll eine Eigenfinanzierungserklarung tber
die durch den bisherigen Forderrahmen nicht abgedeckten Kosten abzugeben
werden, in welcher die Gemeinde bestatigt, dass sie den ,Mangel® innerhalb der
Gesamtverfahrensdauer selbst tragen bzw. aufbringen kann.

Die Eigenfinanzierungserklarung hindert die Gemeinde nicht daran, zu gegebener Zeit
einen Aufstockungsantrag zu stellen. Ebenso wenig verpflichtet sich die Gemeinde die
.erhohten“ Ausgaben, welche sie ohne finanzielle Unterstiitzung des Landes zu tragen
hatte, tatsachlich zu tatigen. Da die Gemeinde vollstandig Herrin des Verfahrens ist,
kann sie die Sanierung jederzeit auch vor Ablauf des Bewilligungszeitraumes beenden
- vorausgesetzt, die wesentlichen Sanierungsziele wurden erreicht oder kdnnen
begrundet nicht (mehr) erreicht werden.

1.7 Beschlussvorschlag

Der Bericht der STEG liber die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB wird zur Kenntnis genommen und den Sanierungszielen, dem
MaBnahmenkonzept, der Kosten- und Finanzierungsubersicht sowie der in
diesem Zusammenhang stehenden Eigenfinanzierungserklarung wird
zugestimmt.

Anlage:
Planteil

Eigenfinanzierungserklarung
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2 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
2.1 Sanierungssatzung (§ 142 BauGB)/ Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmalinahme
durchgefihrt werden soll, durch Beschluss als Sanierungsgebiet festlegen. Sie
beschliel3t die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung (§142 Abs. 3
BauGB). In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet parzellenscharf auf
einem Lageplan zu bezeichnen.

Das Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen
Missstande mit dem gegebenen Forderrahmen in einem Uberschaubaren Zeitraum
beseitigt werden konnen. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im Lageplan der
STEG dargestelit.

Mit der Veroffentichung der Sanierungssatzung im Amitsblatt gelten fir das
Sanierungsgebiet  die Bestimmungen  des besonderen  Stadtebaurechts
(§§ 136 ffBauGB). Gemal § 143 BauGB muss anschlieflend fur alle im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicke ein Sanierungsvermerk ins
Grundbuch eingetragen werden. Der Vermerk hat einen informativen Charakter und
keine unmittelbare rechtliche Wirkung.

2.2 Genehmigungspflichtige Vorhaben (§§ 144 / 145 BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht fiur Bau- und Abbruchvorhaben, fur den privaten und
offentichen  Grundstlicksverkehr sowie fur Miet- und Pachtvertrage eine
Genehmigungspflicht durch die Gemeinde. Dabei hat die Gemeinde zu prufen, ob das
beabsichtigte Vorhaben die Sanierung voraussichtlich erschwert, verhindert oder
unmoglich macht. In diesem Falle ist die Genehmigung nach § 145 BauGB zu
versagen. Uber die Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang bei der
Gemeinde zu entscheiden. In besonders gelagerten Fallen kann diese Frist bis zu drei
Monate verlangert werden. Die Gemeinde besitzt durch diese Regelung eine
Kontrolifunktion bei der Durchfihrung der Sanierung.

2.3 Wahl des Verfahrens (§ 142 Abs. 4 BauGB)

Bei der Beschlussfassung Uber die Sanierungssatzung hat die Gemeinde zu prifen,
welches Verfahrensrecht bei der Sanierung anzuwenden ist. Das Baugesetzbuch stellt
dabei zwei Verfahrensarten fur die Durchfihrung von Sanierungsmalnahmen zur
Verfligung:

» das umfassende Verfahren (Regelverfahren) unter Einbeziehung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§152-156a BauGB) und

= das vereinfachte Verfahren unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§152-156a BauGB).

In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§152-156a BauGB) sind die
Kaufpreiskontrolle und die Entrichtung des Ausgleichsbetrages geregelt. Jeder
Eigentimer eines Grundstlicks im Sanierungsgebiet, bei dem eine sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung gutachterlich ermittelt wurde, hat nach Abschluss der Sanierung
einen Ausgleichsbetrag zu entrichten. Der Ausgleichsbetrag ist die durch die
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Sanierung bewirkte  Erhdhung des  Bodenwertes seines  Grundsticks.
Genehmigungspflichtig ist nach § 153 BauGB in Verbindung mit § 145 BauGB die
Hohe der Kaufpreise bei dem zu prifenden Grundstlicksgeschaft. Der Kaufpreis darf
dabei den Verkehrswert nicht Ubersteigen, der ohne die Aussicht auf die Durchfuhrung
einer Sanierung erzielt werden kdnnte (Anfangswert).

Die Gemeinde hat aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zu
prufen, ob auf die Anwendung der §§ 152 - 156a BauGB fur die DurchfUhrung der
Sanierung verzichtet werden kann. Die Verfahrenswahl ist dabei keine
Ermessensentscheidung der Gemeinde, sondern  erfolgt  Uber  eine
Erforderlichkeitsprifung aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen.

Das Malinahmenkonzept sieht eine Neuordnung in nennenswertem Umfang im
Bereich der Stuttgarter Stralde vor. Dies entspricht dem stadtebaulichen Anspruch an
eine nachhaltige Weiterentwicklung der Eigentums- und Nutzungsstrukturen.

Aufgrund dieser Malinahmen kann aus heutiger Sicht nicht ausgeschlossen werden,
dass in Teilen des Sanierungsgebietes mit einer sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerung zu rechnen ist. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass
Bodenwertsteigerungen, die die Sanierungsmallnahme ausgelost hat, zur
Finanzierung der gesamten Mal3nahme zwingend herangezogen werden muissen.

Es wird deshalb empfohlen, die Sanierungsmalnahme im Regelverfahren unter
Einbeziehung der §§ 152 - 156a BauGB zu beschlieRen (umfassendes Verfahren).

2.4 Sanierungsbedingte MaBnahmen (§§ 146 ff BauGB)
Zu den OrdnungsmaRBnahmen (§ 147 BauGB) gehoren:

» die Bodenordnung, einschliefdlich des Erwerbs von Grundsticken durch die
Gemeinde

= der Umzug von Bewohnern und Betrieben,
= die Freilegung von Grundstlicken,
= die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen.

Die Durchfuhrung von Ordnungsmalfinahmen ist grundsatzlich Aufgabe der Gemeinde
Sie kann aber die Durchfuhrung auf der Grundlage eines Vertrages ganz oder
teilweise dem Eigentimer Uberlassen. Hingegen bleibt der Erwerb von Grundstiicken
fir die Sanierung und die Herstellung von ErschlieBungsanlagen hoheitliche Aufgabe
der Gemeinde.

Zu den BaumaRnahmen (§ 148 BauGB) gehoren:

Zu den Baumalinahmen gehoren:

» Die Erneuerung, Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung von
Gebauden,

» die Errichtung, die Erneuerung und der Umbau von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen.
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Gemal den Stadtebauforderungsrichtlinien (StBauFR) konnen private
Erneuerungsmafinahmen gefordert werden. Dabei wird in Bezug auf den Fordersatz
nicht nach der Nutzung des Gebaudes (Wohnnutzung oder udbrige Nutzung)
unterschieden. Der zuwendungsfahige Gesamtaufwand ergibt sich aus der Summe
der forderfahigen Baukosten.

Der Bau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ist grundsatzlich Aufgabe der
Gemeinde. Diese Einrichtungen dienen verwaltungsmafigen, kulturellen und sozialen
Zwecken und mussen offentlich zuganglich sein.

2.5 Befristung der Sanierungsdurchfiihrung (§142 Abs. 3 BauGB)

Bei dem Beschluss uUber die Sanierungssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist
festzulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll. Die Frist soll 15 Jahre
nicht Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefihrt werden,
kann die Frist durch Beschluss verlangert werden. Mit Zuwendungsbescheid des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 22.06.2022 wurde der Bewilligungszeitraum des
Zuwendungsbetrags fur das Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Il bis zum 30.04.2031
befristett Nach 153 der StBauFR kann das Regierungsprasidium den
Bewilligungszeitraum  auf Antrag verlangern. Es wird empfohlen, die
Durchfihrungsfrist Gber den derzeitigen Bewilligungszeitraum hinaus auf insgesamt 15
Jahre ab Rechtskraft festzusetzen.

2.6 Befangenheit

Nach den zwingenden Rechtsvorschriften darf an der Beratung und Beschlussfassung
uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Satzungsbeschluss) kein
Gremiumsmitglied mitwirken, bei dem ein Befangenheitstatbestand nach § 18 GO
vorliegt. Die (rechtswidrige) Mitwirkung eines solchen Mitgliedes hatte zwangslaufig
die Unwirksamkeit der Sanierungssatzung zur Folge.

2.7 Beschlussvorschlag
Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit und
Sanierungsdurchfiihrbarkeit wird die Sanierungssatzung fir das Gebiet

Steinenbronn ,,Ortsmitte IlI" beschlossen.

Die Vorschriften des §144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange finden Anwendung.

Beziiglich der Wahl des Sanierungsverfahrens kommt das umfassende
Verfahren unter Einbeziehung der §§ 152 - 156a BauGB zur Anwendung.

Die Frist, in der die Sanierung ,,Ortsmitte llI“ durchgefiihrt werden soll, wird
vorlaufig bis zum 31.07.2038 festgelegt.

Anlage:
Satzungstext mit Abgrenzungsplan
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3 Forderung privater ErneuerungsmafBnahmen
3.1 Vorbemerkungen

Es wird empfohlen, einheitiche Satze fir die Bezuschussung privater
Erneuerungsmallnahmen  festzulegen. Dies dient der Transparenz  der
Entscheidungen und sorgt fur die Gleichbehandlung der Eigentimer im
Sanierungsgebiet. Selbstverstandlich steht es der Gemeinde frei, die Fordersatze im
Laufe des Verfahrens an sich andernde Rahmenbedingungen anzupassen.

Die Bezuschussung von Erneuerungsmalinahmen soll fur die Eigentimer einen
deutlichen Anreiz bilden, um stadtebauliche Missstande zu beseitigen und die
Wohnverhaltnisse und die Funktionsfahigkeit des Gebietes zu verbessern. Der
Eigentimer eines Gebaudes, der Erneuerungsmalinahmen bzw. Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalnahmen im Sinne des § 177 BauGB durchfuhrt, soll deshalb
einen anteiligen Zuschuss aus Sanierungsmitteln erhalten.

Der Eigentimer hat auf die Bezuschussung einer Erneuerungsmalfinahme keinen
Rechtsanspruch. Die Gemeinde entscheidet nach der stadtebaulichen Bedeutung, der
baulichen Dringlichkeit sowie den finanziellen Gegebenheiten.

3.2 Voraussetzungen

Restnutzungsdauer und Mindestausbaustandards

Nach Durchflhrung einer  Baumalinahme (Erneuerung, Modernisierung,
Instandsetzung, Umnutzung) soll das entsprechende Gebaude eine
Restnutzungsdauer von mindestens 30 Jahren aufweisen. Dementsprechend muss
das Gebaude im Falle einer Bezuschussung grundsatzlich ganzheitlich modernisiert
werden. Alle wesentlichen Missstande und Mangel sind im Zuge einer
GesamtmalRnahme zu beseitigen.

Beim Abschluss von Erneuerungsvereinbarungen ist deshalb auf folgende Punkte zu
achten:

1. Bauliche Mangel im Bereich Dach und Dachstuhl, an Fassade und an tragenden
Bauteilen missen beseitigt werden (notwendige Instandsetzungsmaf3nahmen).

2. Eine ausreichende Warmedammung im Bereich der Aullenwand samt Fenster
und Dachbereich bzw. Oberkante Decke muss erreicht werden.

3. Ein umweltfreundliches und energiesparendes zentrales Heizsystem muss
vorhanden sein.

4. Jede Wohnung muss einen eigenen Zugang erhalten.

5. Jede Wohnung muss Uber eine ausreichende, nach Mdoglichkeit altersgerechte,
sanitare Ausstattung verfligen.

6. Samtliche Installationen im Gebaude (insbesondere die Elektroleitungen) missen
den heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

Von diesen Anforderungen soll im Einzelfall nur abgewichen werden, wenn die
bauliche Struktur des Gebaudes (zB. Denkmalschutz) die Erflllung einzelner
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Anforderungen nicht zuldsst oder wenn mit einzelnen Punkten ein unzumutbar hoher
Kostenaufwand verbunden ware.

Wirtschaftlichkeit

Die Kosten der Erneuerungsmafnahmen mussen im Hinblick auf die Erhdhung des
Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer des Gebaudes wirtschaftlich vertretbar sein.
Ausnahmen hiervon bilden Gebaude, die wegen ihrer kinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen. Das gilt vor allem fur Gebaude, die
unter Denkmalschutz stehen. Die Belange des Denkmalschutzes sowie des Ortsbildes
sind zu beachten.

3.3 Beschlussvorschlag

Um Eigentiimer bei der Umsetzung dieser MaBnahmen zu unterstiitzen, soll zur
Basisforderung eine weitere Bonusforderung gewahrt werden, welche uber eine
energetische Gebaudesanierung hinausgeht. Hierbei ist ein sinnvolles
MaBnahmenpaket zu schniuren, welches im konkreten Einzelfall mit dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer abgestimmt wird.

Private ErneuerungsmafBnahmen werden mit einer Basisforderquote von 20 %
bezuschusst, Bemessungsgrundlage sind die beriicksichtigungsfahigen
Kosten. Der Basiszuschuss wird auf max. 30.000 € je MaBnahme gedeckelt.

Zu der Basisforderung konnen Bonusforderungen kombiniert werden. Etwaige
Bonusforderungen konnen gemalR den Stadtebauférderungsrichtlinien des
Landes nur bis zu einem Gesamtzuschuss von maximal 35 % kombiniert
werden. Die moglichen Bonusforderungen sind folgender Tabelle zu enthehmen:

Basisforderung private 20 % 30.000 €
Erneuerung ° '

Zusatzlich kombinierbar mit:

Bonusférderung in Anlehnung an
Effizienzhausstandard 70 + max. 10 % +10.000 €
und
Bonusférderung umfassende
Barrierereduzierung

(z. B. Zuweg zum Haus, Treppenreduzerung + max. 10 % +8.000 €
Hauseingang, Schwellenreduzierung, :
Turverbreiterung, Grundrissveranderung)

oder
Bonusforderung stadtklimatisch
wirksame Malinahmen

+ max. 5% + 3.000 €

(z. B. Fassadenbegriinung, Dachbegriinung,
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umfassende Entsiegelung)

Maximaler Zuschuss 35 % 48.000 €

Es ist eine ganzheitliche Erneuerung des Gebaudes unter sowohl
stadtebaulichen als auch energetischen Gesichtspunkten und unter Einhaltung
der Mindestausbaustandards anzustreben. Die Wirtschaftlichkeit der MaBnahme
ist zu beachten.

Das Mindestinvestitionsvolumen fiir eine Bezuschussung eines
Einzelvorhabens betragt 30.000 € (Bagatellgrenze). Der Zuschuss wird auf max.
48.000 € je MaBnahme gedeckelt.

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.
Die Verwaltung wird ermachtigt, private ErneuerungsmaBnahmen, die sich im

Rahmen der genannten Konditionen bewegen, eigenstandig abzuschlieBen. Es
erfolgt ein regelmaBiges Berichtswesen an den Gemeinderat.
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4 Forderung privater OrdnungsmafRnahmen
41 Vorbemerkungen

Nach § 147 BauGB ist die Durchfihrung der Ordnungsmalfinahmen Aufgabe der
Gemeinde. Gemall § 146 Abs. 3 BauGB kann sie die Durchfihrung aufgrund eines
Vertrages jedoch ganz oder teilweise den Eigentumern Uberlassen.

Zu den erstattungsfahigen Kosten gehdren insbesondere die Freilegungskosten
(Abbruch- bzw. Abbruchfolgekosten).

Um auch hier eine mdglichst hohe Mitwirkungsbereitschaft zu erzielen, wird
empfohlen, im Falle einer anschlieBenden Neubebauung / Neuordnung/
Neugestaltung des Grundstlicks entsprechend den Sanierungszielen die
Freilegungskosten zu erstatten bzw. teilweise zu erstatten.

4.2 Beschlussvorschlag

Die Fordersatze fur private OrdnungsmaBnahmen werden wie folgt
beschlossen:

= Abbruch eines Bestandsgebaudes mit anschlieBender Neubebauung:

Erstattung der zuwendungsfihigen Abbruch- und Abbruchfolgekosten mit
100%, jedoch maximal 40.000 Euro pro MaBRnahme.

= Abbruch eines Bestandsgebaudes mit anschlieBender Neugestaltung als
klimaaktive Freiflache:

Erstattung der zuwendungsfahigen Abbruch- und Abbruchfolgekosten mit
100%, jedoch maximal 20.000 Euro pro MaBRnahme.

= Der Abbruch eines Bestandsgebaudes ohne eine den Sanierungszielen
entsprechende Neubebauung und/ oder Neugestaltung wird nicht
bezuschusst.

= Eine Erstattung des Gebauderestwertes erfolgt nicht.
Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zuladssig.

Das Mindestinvestitionsvolumen flir eine Bezuschussung eines
Einzelvorhabens betragt 15.000 Euro (Bagateligrenze).

Der Abbruch denkmalgeschutzter oder erhaltenswerter Bausubstanz ist nicht
forderfahig. Die Verwaltung wird ermachtigt, Vereinbarungen iiber
OrdnungsmaBnahmen, die sich im Rahmen der genannten Konditionen
bewegen, eigenstandig abzuschlieBen. Es erfolgt ein regelmaBiges
Berichtswesen an den Gemeinderat.
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5 Gestaltungsrichtlinien
5.1 Vorbemerkungen

Fur die Sicherung und Erhaltung eines einheitlichen Ortsbildes kdnnen allgemein
glltige Gestaltungsrichtlinien oder eine Gestaltungssatzung erlassen werden.

In jedem Fall haben private Erneuerungs- und Ordnungsmaflinahmen Uber den
individuellen privaten Vorteil hinaus auch der Ortsbildpflege und der allgemeinen
Verbesserung der stadtebaulichen Situation zu dienen.

5.2 Beschlussvorschlag

Der Erlass einer Gestaltungsrichtlinie fir das Sanierungsgebiet wird angestrebt,
da eine einheitliche Ortsbildgestaltung verfolgt wird.

In den Vereinbarungen mit privaten Eigentiimern wird regelmaBig festgehalten,
dass AuBengestaltung, Materialwahl und Farbgebung jeweils vor Baubeginn mit
der Gemeinde abzustimmen sind. Ortsbildpragenden Elemente
(AuBengestaltung, Materialwahl und Farbgebung) werden dabei jeweils
individuell mit dem Eigentiimer besprochen.

Fur denkmalgeschiitzte Objekte gelten daruber hinaus die jeweiligen Auflagen
des Denkmalschutzes.

Anlagen:

1. Planteil (6ffentlich)

2. Eigenfinanzierungserklarung (6ffentlich)
3. Satzungstext (6ffentlich)

4. Abgrenzungsplan (6ffentlich)

5. Prasentation
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