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2.1

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Anderung Stangen” (32-1/2) befindet sich im Stadtteil
Echterdingen und umfasst eine Flache von ca. 2.400 m2. Es wird im Norden durch Leinfelder
StralRe, im Osten durch die StangenstraRRe, im Siiden durch den FuRweg zwischen Guta-
stralle und Stangenstral3e sowie im Westen durch angrenzende Bebauung (Flurstiick 6982)
begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 6964 (teilweise), 6964/1, 6983.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtteil Echterdingen besteht akuter Bedarf an Betreuungspldtzen in Kindertagesstat-
ten. Neben dem bereits bestehenden Bedarf, sollen mit einem guten Betreuungsangebot
Anreize fiir junge Familien geschaffen werden, sich in Leinfelden-Echterdingen niederzulas-
sen. Weiterhin mangelt es an bezahlbaren Wohnraum, insbesondere auch fiir stadtische Mit-
arbeiter/innen (z.B. im Bereich der Kinderbetreuung).

Die Stadt Leinfelden-Echterdingen plant vor diesem Hintergrund auf dem bisher als Griin-
und Spielfldche genutzten Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stangen”
(32-1) eine Kindertagesstdtte (Kita). Des Weiteren soll die Mdglichkeit offengehalten wer-
den, die nun zundchst geplante Kindertagesstatte perspektivisch durch zusatzliche Wohn-
geschosse zu erganzen. Eine Tiefgarage ist in der Planung der Kita nicht mitinbegriffen, al-
lerdings ist flir zukiinftige Vorhaben der Bau einer Tiefgarage nicht ausgeschlossen.

Dazu werden die Teile der Flichenfestsetzungen ,Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz)”
und ,Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin)” den stiddtebaulichen Zielen entsprechend zu
einer Flache fiir allgemeines Wohnen geandert. Ziel dieser Planung ist, den Mangel an Plat-
zen in Kindertagesstatten durch eine BaumaRnahme im Sinne der Innenentwicklung entge-
genzuwirken und gleichzeitig den akuten Wohnraumbedarf perspektivisch entgegenzuwir-
ken. Fiir diese Zielsetzungen sollen nun die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen
werden.
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2.2

2.3

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit verbindlichen Regionalplan 2009 liegt Leinfelden-Echterdingen in der Entwick-
lungsachse Stuttgart — Filderstadt - Neuhausen a.F. - Wendlingen - Kirchheim u. Teck. Lein-
felden-Echterdingen ist als Unterzentrum festgelegt. Der Planbereich wird als Siedlungsfla-
che fiir Wohnen und Mischgebiet ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Leinfelden-Echterdingen stellt den Geltungs-
bereich zum Teil als Wohnbauflache sowie als Griinfliche dar. Im vorliegenden Bebauungs-
plan wird ein Allgemeines Wohngebiet sowie eine 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Dabei
ist zu beachten, dass die Festlegungen im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf sind.
Dementsprechend wird das Entwicklungsgebot eingehalten (§ 8 Abs. 2 BauGB).

2.4 Bisheriges Planrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stangen” (32-1) aus
dem Jahr 1980.

Der qualifizierte Bebauungsplan setzt im Norden die Nutzung ,Verkehrsgriin“ sowie ,0ffent-
liche Griinfliche (Parkanlage)” und im Siiden ,Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz)”
fest. Dariiber hinaus ist das Flurstiick 6964/1 im Siiden des Plangebiets als ,Versorgungsfla-
che (Trafostation)” festgesetzt.
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2.5 Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Die gesetzlichen Voraus-
setzungen hierfiir sind in vollem Umfang erfiillt:

Das Vorhaben ist als MaRnahme der Innenentwicklung anzusehen. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt Leinfelden-Echterdingen und ist zum Zeit-
punkt der Planaufstellung bereits vollstandig liberplant.

Die Flachenobergrenze von 20.000 Quadratmetern zuldssiger Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO wird eingehalten.

Griinde, die gemal’ § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB einer Anwendung des Verfahrens entge-
genstehen, ergeben sich nicht. GemaR Satz 4 ist die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Dies ist nicht der Fall.

Es ergeben sich ebenfalls keine Ausschlussgriinde fiir das beschleunigte Verfahren auf-
grund § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura-2000-Gebiete) werden durch die Bebauungs-
planaufstellung nicht beeintrachtigt.

Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schwereren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von der Umweltpriifung wird nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Pflicht zur Erstellung
eines Umweltberichts besteht nicht. Relevante umweltbezogene Belange sind jedoch wei-
terhin zu ermitteln, zu bewerten und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die stadte-
bauliche Gesamtabwagung einzustellen.

Ein Ausgleich des mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Eingriffs in die Natur ist
gemadld § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gesetzlich nicht erforderlich.
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets / Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtteils Echterdingen.

In der Umgebung ist eine recht homogene Wohnbebauung vorhanden. Diese besteht in di-
rekter Umgebung mehrheitlich aus Mehrfamilienhdusern sowie in Richtung Osten und Siiden
aus Einfamilienhausern. Im Norden des Plangebiets ist die Leinfelder StraRe lokalisiert, wel-
che die Hauptverbindungsstralle von Echterdingen nach Leinfelden darstellt. Sidlich des
Plangebiets ist ein Nahversorgungsbetrieb ansassig.

Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke Nr. 6964 und 6983 befinden sich im Eigentum der Stadt Leinfelden-Echter-
dingen. Das Flurstiick der Trafostation (Nr. 6964/1) befindet sich im Eigentum eines Versor-
gungstrdgers.

Vorhandene Nutzung

Im Plangebiet befindet sich im Norden angrenzend an die Leinfelder StralRe ein Radweg so-
wie etwas weiter siidlich auf einem Larmschutzwall ein FuBweg. Siidlich des Walls ist eine
Griinflache, die ehemals als Kinderspielplatz genutzt war. Aullerdem ist entlang des FuR-
wegs zwischen GutastralRe und StangenstralRe eine Trafostation vorhanden.

Topographie

Es handelt sich um ein topographisch sehr bewegtes Gelande. Der Larmschutzwallim Norden
liegt mit 432 m . NN ca. fiinf bis sechs Meter héher als der siidlich davon angesiedelte ehe-
malige Kinderspielplatz (426 bis 427 m {i. NN).

VerkehrserschlieRung

Die Grundstiicke werden verkehrlich iiber die Stangenstrale und den Fullweg zwischen Guta-
stralle und StangenstraBen erschlossen. Dariiber hinaus besteht eine Anbindung an das
OPNV-Netz iiber die Bushaltestelle Echterdingen Stangen. Diese werden von den Buslinien
35 und 38 angefahren. Die Bushaltestellen befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet. Der ndchste S-Bahnhof in Richtung Stuttgart bzw. Filderstadt befindet sich in Echter-
dingen und liegt ca. 700 vom Plangebiet entfernt.
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3.6

3.7

4.1

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle zur Wohnnutzung notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in den angren-
zenden StraRenflachen der vorgenannten StralRen bereits vorhanden. Eine ausreichende
Versorgung ist somit gewdhrleistet.

Larm

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Larmschutzbereichs fiir den Flughafen Stuttgart. Es ist
dennoch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen
zu rechnen.

Aufgrund der Nahe zu der relativ stark befahrenen Leinfelder StralRe und gewerblichen Be-
trieben auf der gegeniiberliegenden Seite der Leinfelder StralRe wurde im Rahmen der Be-
bauungsplanaufstellung zudem ein schalltechnisches Gutachten beauftragt, dessen Ergeb-
nisse in den Festsetzungen Berlicksichtigung finden.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

Bebauungskonzept

Bei der direkten Umgebungsbebauung handelt es sich um eine geteilte Bebauungsstruktur,
die im Westen und Siiden des Plangebiets aus Geschosswohnungsbauten und im Osten aus
iberwiegend Reihen- und Doppelhdausern besteht. Dementsprechend sind Unterschiede hin-
sichtlich der GroRe der einzelnen Baukorper vorhanden.

Das Bebauungskonzept sieht eine Teilbebauung der Griinflache (Kinderspielplatz) mit einem
viergeschossigen bzw. partiell flinfgeschossigen Gebaude vor, welches sich zur westlich an-
grenzenden Bestandsbebauung abstaffelt. Dabei sollen die beiden unteren Geschosse als
Kindertagesstatte dienen. Die oberen Geschosse sind zukiinftig zum Wohnen nutzbar. In die-
sem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass zundchst ausschlielRlich eine Kita reali-
siert werden soll. Die nach dem Bebauungskonzept angedachten zusatzlichen Wohnge-
schosse sollen lediglich planungsrechtlich gesichert werden, damit diese zu einem spateren
Zeitpunkt auf dem Grundstiick erganzt werden kénnen, ohne wiederholt das Planrecht an-
passen zu miissen. Eine Umsetzung dieser Wohngeschosse ist allenfalls langfristig ange-
dacht, aktuelle Uberlegungen gibt es diesbeziiglich derzeit nicht.

Diese Bebauungsvorstellungen sind nach geltendem Planrecht nicht mdglich. Der AuRenbe-
reich der Kindertagesstatte soll als Spielplatz fiir die dort betreuten Kinder angelegt werden.
Dies gewdhrleistet eine nachhaltige Erhaltung von unversiegelten Flachen und erhadlt zum
Teil den aktuellen Charakter der Flache und die Durchgriinung. Dazu besteht der Gedanke die
Topographie bei der weiteren Ausarbeitung der Planung in die Gebaude- und Freiflachenge-
staltung einzubeziehen.

Insgesamt soll das neue Gebdaude bei einer Ausnutzung der gesamten Geschossanzahl den

8
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4.2

4.3

Auftakt des Quartiers hinsichtlich der Gebdudehohe und Gebdudegestaltung darstellen, die
Eingangssituation stadtebaulich akzentuieren und dennoch die bestehende Baustruktur an-
gemessen beriicksichtigen.

Im Rahmen der Entwurfsplanung des Gebaudes muss der Betreiber der Trafostation friihzei-
tig auf dem Flurstiick Nr. 6964/1 in die Planung miteinbezogen werden, falls der Vorhaben-
trdger eine Versetzung der Trafostation anstrebt. In diesem Fallist ein alternativer Standort
fiir die Trafostation zu finden.

Nutzungskonzept

In der Stadt Leinfelden-Echterdingen herrscht eine hohe Nachfrage an Platzen in Kinderbe-
treuungseinrichtungen sowie an bezahlbarem Wohnraum. Die Stadt mochte mit den Festset-
zungen im Bebauungsplan auf dem stadtischen Grundstiick zukiinftig die Nutzung als Kin-
derbetreuung und perspektivisch auch Wohnen ermdglichen. Konkret geplant ist zunachst
ausschlieRlich die Errichtung einer viergruppigen Kita in den zwei unteren Geschossen.
Durch die Anderung der Festsetzung von bisher offentlicher Griinfliche (Kinderspielplatz
und Parkanlage) zu einem Allgemeinen Wohngebiet schafft dieser Bebauungsplan die Vo-
raussetzungen fiir das o.g. Vorhaben.

Eine Tiefgarage ist in der Planung der Kita nicht mitinbegriffen, allerdings ist fiir zukiinftige
Vorhaben der Bau einer Tiefgarage nicht ausgeschlossen.

ErschlieRungskonzept

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt {iber die bestehende StangenstralRe, von der aus, im
Fall des Baus einer Tiefgarage, alle benotigten Stellplatzen der Kita sowie der Wohneinheiten
erreicht werden konnen. Die erforderlichen Stellplatze fiir die Kita konnen in Bezug auf die
FlachengrolRe hingegen auch allein oberirdisch auf dem Vorhabengrundstiick untergebracht
werden. Fiir den Hol- und Bringverkehr der Kita sollen zur weiteren Entscharfung zudem be-
stehende oOffentliche Parkpldtze an der Leinfelden StralRe in Kurzzeitparken umgewandelt
und entsprechend bewirtschaftet werden. Diese Parkpldtze befinden sind in ca. 120m Ent-
fernung zum geplanten Eingang der Kita und sind damit fuBlaufig gut erreichbar. Gegebe-
nenfalls werden bei Bedarf weitere Kurzzeitstellpldtze am Wendehammer in der GutastraRRe
fiir den Hol- und Bringverkehr eingerichtet.

Die Ein- und Ausfahrt zu einer potenziellen Tiefgarage ist ohne Beeintrachtigungen maglich,
die Schrankenanlage (bzw. die Tor6ffnung) ist dann am unteren Ende der Zufahrt vorzuse-
hen, um mogliche Riickstaus auf die Stangenstral3e zu vermeiden.

Insgesamt werden fiir die Kindertagesstatte max. 100 Fahrten pro Tag, und fiir die zusatzli-
chen Wohnungen max. 50 Fahrten pro Tag erwartet. Dementsprechend entstehen im Bereich
der StangenstralRe bis zu 150 Fahrten am Tag zusatzlich.

Die Verkehrsbelastung der StangenstralRe wurde in einer Verkehrszahlung im Juli 2014 im
Rahmen der Erstellung des Verkehrsentwicklungsplanes erfasst. Im nachmittdglichen Vier-
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4.4

4.5

Stunden-Zeitraum (15:00 - 19:00 Uhr) wurden in der StangenstraRRe 370 Fahrzeuge in der
Summe aus beiden Fahrtrichtungen gezahlt. Rechnet man diese Werte auf den Tagesverkehr
hoch, so kann von einem Verkehrsaufkommen von ca. 1.225 Kfz/24h ausgegangen werden.
Die Verkehrszunahme durch die neuen Nutzungen liegt somit in der StangenstralRe bei ca.
12%. Die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs ist auch mit den zusatzlichen Verkehrsmen-
gen weiterhin gegeben.

Aufgrund der Vielzahl an Stellungnahmen aus der Nachbarschaft wurde im Rahmen der Be-
bauungsplanaufstellung eine verkehrliche Stellungnahme beauftragt, die keine Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur durch die vorlie-
gende Planung festgestellt hat. Die Verkehrszahlen aus dem Jahr 2014 wurden zuletzt durch
eine Verkehrszahlung im Einfahrtsbereich Kreisverkehr/Stangenstralle im Januar 2020
nochmals verifiziert. Die Anderungen der Verkehrszahlen sind marginal, so dass die gut-
achterlichen Aussagen damit bestatigt wurden. Fiir weitere Informationen wird auf die ,Ver-
kehrserhebungin Leinfelden-Echterdingen und Aktualisierung der Verkehrsprognose” (Ber-
nard Gruppe, 2020) verwiesen.

Die Hauseingange fiir die Kindertagesstatte sollen an dem FulRweg zwischen StangenstralRe
und GutastraRe liegen. Die endgiiltige Lage wird jedoch erst im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung festgelegt.

Ver- und Entsorgung
Entwdsserung

Esist vorgesehen, das Schmutzwasser an die bestehenden Entsorgungsleitungen anzu-
schlieRen. Niederschlagswasser ist nach dem Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) de-
zentral zu beseitigen. Es ist soweit moglich zu sammeln und auf den Grundstiicksflachen zu
versickern. Alternativ ist eine Nutzung als Brauchwasser mdglich.

Sonstige Medien

Durch Anschluss an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz in den umliegenden StralRen
sowie durch Erweiterung dieser Anlagen wird eine ausreichende Versorgung des Gebiets
mit allen notwendigen Medien sichergestellt.

Alternative Losungen

Angesichts der angespannten Situation auf dem Grundstiicksmarkt ist die Verfiigharkeit
von geeigneten Grundstiicken fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte im Stadtteil Ech-
terdingen begrenzt. Die Stadt hat sich deshalb entschieden, ein stadtisches Grundstiick fiir
dieses Vorhaben auszuwahlen und dort Planrecht zu schaffen.

Im Rahmen einer stadtebaulichen Untersuchung im Stadtteil Echterdingen ist auch ein wei-
terer Standort gepriift und abgewogen worden. Der Standort an der StangenstralRe wurde

10
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5.1

aufgrund seiner passenden GroRe, der guten Erreichbarkeit mit dem OPNV und dem MIV so-
wie seiner stadtebaulichen Eignung sehr positiv bewertet und deshalb ausgewahlt. Mit
Blick auf den akuten Wohnraummangel und dem Ziel einer angemessenen Grundstiicksaus-
nutzung (schonender Umgang mit Grund und Boden), wurde zudem die Mdglichkeit ge-
schaffen, das Vorhaben durch zusatzlichen Wohnraum zu erganzen.

Anldsslich der stadtischen Planungsvorstellungen hat sich im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens eine private Interessengemeinschaft (IG Stangen) gebildet, bestehend insbeson-
dere aus betroffenen Nachbarn und Anwohnern des Stangenquartiers.

Nach der ersten Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurden im Jahr 2020 mehrere Ab-

stimmungstermine mit der IG Stangen durchgefiihrt. Hier wurden Anregungen und Beden-

ken diskutiert, die letztlich zu einer Anpassung der kommunalen Planungen im Detail gefiihrt
haben. Die Anderungen der Planung wurden anschlieRend im Technische Ausschuss be-
schlossen und stellen sich im Wesentlichen wie folgt dar:

¢ Die Geschossigkeit wurde von urspriinglich 6 auf maximal 5 Geschosse reduziert. Zudem
wurde die Geschossigkeit zur westlichen Bestandsbebauung auf 4 Geschosse und nach
Siiden auf 2 Geschosse abterrassiert, so dass nun lediglich ein geringer Teilbereich im
Nordosten des Baugrundstiicks eine 5-Geschossigkeit zulasst. Damit soll der Eingang in
das Stangengebiet stadtebaulich akzentuiert werden, ohne dass eine wesentliche Beein-
trachtigung der umliegenden Bestandsbebauung zu befiirchten ware.

e Die zuldssige maximale Gebdudehdhe wurde von urspriinglich 19,5 mauf 16,5 m reduziert
(ausschlieBlich im Bereich der mdglichen 5-Geschossigkeit). In den Bereich der 4- und 2-
Geschossigkeit wurden die maximal zuldssigen Gebdaudehdhen weiter begrenzt.

e Das Baufenster wurdein der Ausdehnung modifiziert (zur Optimierung der nun terrassier-
ten Bebaubarkeit) und allenfalls geringfiigig vergroRert.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel der Errichtung einer Kindertagesstatte, kombiniert mit einer mogli-
chen Wohnbebauung, wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Neben Wohngebduden sind auch Anlagen fiir soziale Zwecke (z.B. Pflege- und Kinderbetreu-
ungseinrichtungen) und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden (z.B. Backer) all-
gemein zuldssig.

Mit dem Ausschluss von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben, sowie
den nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes, sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen, wird einer hdheren Qualitat des Allgemei-
nen Wohngebiets sowie des zu erhaltenden stadtebaulichen Charakters Rechnung getragen.
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5.2

Die ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen fiir diesen Bereich iiberdurchschnittlich stark ver-
kehrsinduzierend sein und insgesamt zu einem hohen Storgrad fiihren, der sich nicht kon-
fliktfrei einfiigen wiirde.

MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflichenzahl, Geschossflachenzahl

5.2

Die Dichte der Bebauung auf den Flachen des Allgemeinen Wohngebiets orientiert sich wei-
testgehend an der bereits vorhandenen Umgebungsbebauung. Die GRZ-Richtwerte nach §
17 Abs. 1 BauNVO diirfen im Allgemeinen Wohngebiet um 0,1 (auf GRZ 0,5) {iberschritten
werden. Hintergrund ist die besondere stadtebauliche Situation sowie der wesentlichen Er-
schwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung bei Einhaltung des Richtwerts
von GRZ 0,4. Dies dient auch einem schonenden Umgang mit Grund und Boden, weil
dadurch der Eingriff auf einen vorbelasteten Standort im Innenbereich konzentriert werden
kann.

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind von der GRZ -Berechnungen ausgenommen. Vor dem
Hintergrund einer moglichen hohen unterirdischen Versiegelung wird eine angemessene
Erdiiberdeckung festgesetzt und die oberirdische Grundstiicksausnutzung begrenzt, um ge-
niigend gartnerisch angelegte Freibereiche fiir den AuRenspielbereich der Kinderbetreu-
ungseinrichtung zu erhalten.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse auf dem Baugrundstiick betragt fiinf (ledig-
lich in einem abgegrenzten Teilbereich). Dies garantiert die Moglichkeit einer Realisierung
des in der stadtebaulichen Konzeption vorgestellten Hochpunktes als Eingang zum Quar-
tier. Dazu wird die zuldssige Obergrenze der Geschossflachenzahl GFZ im Allgemeinen
Wohngebiet nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2 angewendet. Obwohl eine um 0,3 hohere GFZ
als bei der bereits vorhandenen Umgebungsbhebauung gewahlt wird, wird der vorhandene
Rahmen nicht unverhaltnismalRig iiberschritten. Dies garantiert, dass die Umgebung ange-
messen beriicksichtigt wird und sich das Vorhaben gut in die vorhandene Bebauungsstruk-
tur einfiigt.

.2 Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehdohen

Die Festsetzungen zur Gebaudehohe erfolgen {iber die maximale Gebaudehohe sowie iiber
die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

Die zuldssige Gebaudehohe wird zwischen der ErdgeschossfertigfuRbodenhohe (FertigfuRR-
boden - FFB) und der Oberkante der Attika gemessen. Die vorliegenden Gebdaudehdhen in
der Umgebung liegen zwischen 8,50 m und 11,00 m im Bereich der Stangen- und Guta-
stral3e sowie bei 20,50 m nordlich der Leinfelder StraRe.
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Unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung wird die Gebdudehohe im Bereich der zu-
ldssigen 5-Geschossigkeit auf maximal 16,5 m begrenzt. Somit ist eine deutlich niedrigere
Gebaudehdhe als im Bestand ndrdlich der Leinfelder StralRe zuldssig. Allerdings wird die
zuldssige Gebdaudehdhe, verglichen mit der direkten Umgebungsbebauung im Bereich der
Stangen- und GutastralRe, unverkennbar iiberschritten.

Dies ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele an dieser Stelle zu erreichen und gleich-
zeitig eine angemessene Ausnutzbarkeit des Grundstiicks zu gewahrleisten. Zudem kdnnen
durch die Lage und GroRe der zuldssigen 5-Geschossigkeit mit maximal 16,5 m ausrei-
chende Abstandsflachen zu der bestehenden Bebauung eingehalten werden. Aufgrund der
Lageim Norden des Plangebiets und der festgesetzten Terrassierung kann eine Neubebau-
ung keine wesentliche Beeintrachtigung der umliegenden Bebauung durch Verschattung
verursachen.

5.2.3 Bauweise

5.3

5.4

5.5

5.6

Es wird ein Baufenster durch Baugrenzen und eine offene Bauweise festgesetzt. Die offene
Bauweise stellt sicher, dass sich die Neubebauung mit geniigend Abstand zu der bestehen-
den Bebauung in das Stadtbild einfiigt.

Abweichende Malle der Tiefe der Abstandsflachen

Zurim Plangebiet befindlichen Trafoanlage sind bei einem einseitigen Heranriicken der
Neubebauung keine Abstandsflachen erforderlich. Zum einen besitzt die Trafoanlage eine
untergeordnete GrolRe, zum anderen bestehen mit der Abstandsflachenreduzierung keine
Beeintrachtigungen beziiglich Belichtung und Beliiftung.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Der ruhende Verkehr soll auf offenen Stellplatzen untergebracht werden. Zukiinftig ware
eine Unterbringung in der Tiefgarage moglich. Um die erforderlichen Stellpldtze auf dem
Grundstiick unterbringen zu konnen, werden Garagen und Carports auch auRerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache mit einem Mindestabstand von 1 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zugelassen. Dies gilt auch fiir Anlagen fiir Fahrradabstellplatze und Miillstand-
orte. Stellpldtze sind auch ohne Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

Nebenanlagen werden, sofern Gebaude, auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
und aulRerhalb der Flache fiir Nebenanlagen in ihrer GroRe begrenzt, um einen qualitatvol-
len AuRenbereich auf dem Baugrundstiick zu erreichen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Festsetzung zu Aufschiittungen und Abgrabungen soll den grundsatzlichen Erhalt der
bestehenden Topographie - insbesondere im Ubergang zu dem westlichen Nachbargrund-
stiicken - gewahrleisten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
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5.6.1 Rodungszeitraume und Bauzeitenbeschriankung

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben (Europdische Vogelschutzrichtlinie) gelten alle Vogel-
arten, die natiirlicherweise in der EU vorkommen, als geschiitzt. Die Richtlinie verbietet
grundsatzlich, wildlebende Vogelarten zu téten oder zu fangen. Nester und Eier diirfen
nicht zerstort oder entfernt werden. Auch die Vogel selbst diirfen, besonders wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, weder gestort noch beunruhigt werden.

Der Bebauungsplan schrankt vor dem Hintergrund der avifaunistischen Untersuchung und
artenschutzrechtlichen Priifung den Zeitraum fiir Gebdaudeabbriiche und die Rodung der
vorhandenen Gehdlze ein. Sollten die MaRnahmen aulRerhalb des genannten Zeitraums er-
folgen, muss eine vorherige Begutachtung durch einen Fachgutachter erfolgen, um eine
Freigabe zu ermadglichen.

5.6.2 Retention von Niederschlagswasser und Drainagen

Zur Verbesserung des Wasserkreislaufs und des Mikroklimas wird festgesetzt, das Regen-
wasser auf den Grundstiicken zuriickgehalten und nur gedrosselt an die Ableitungssysteme
bzw. an die Vorfluter weitergeleitet werden darf. Daher sind geeignete Riickhaltemalinah-
men auf Grundstiicken vorzusehen. Des Weiteren wird dadurch die drtliche Kanalisation
entlastet.

Um Schadstoffauslosungen durch von Dachflachen abflieRendem Niederschlagswasser zu
vermeiden, diirfen keine unbeschichteten Metalle zur Dacheindeckung wie zum Beispiel
Kupfer, Zink oder Blei verwendet werden.

5.6.3 Artenschutz, CEF-MaRnahme fiir Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen

Durch den Eingriff werden ArtenschutzmaRnahmen erforderlich. Es handelt sich um soge-
nannte CEF-MalRnahmen (continuous ecological functionality-measures), die vor dem Ein-
griff, also zeitlich vorgezogen, durchgefiihrt werden. So wird eine 6kologisch funktionale
Kontinuitdt ohne zeitliche Liicke gewdhrleistet. Rechtsgrundlage ist der § 44 BNatSchG
(Artenschutz).

Entsprechend den Vorgaben der avifaunistischen Untersuchung und artenschutzrechtlichen
Priifung werden MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitdt festgesetzt. Fiir
weitere Informationen wird auf die ,Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse”, Quetz,
August 2018, sowie auf die erganzende ,Untersuchung des Baumbestands” (Quetz, 22.
Februar 2020) und die ,Artenschutzrechtliche Vorpriifung (besonderer Artenschutz)” (Blatt-
wald, 09. November 2023) verwiesen.

5.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz des geplanten Wohngebiets wurden die zu erwartenden Schallimmissionen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nach TA Larm ermittelt und beurteilt.

Bedingt durch Verkehrsldarm treten an den Fassaden der geplanten Gebdaude Beurteilungspe-
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gelvon bis zu 65 dB im Tageszeitraum und bis zu 55 dB im Nachtzeitraum auf. Die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 und auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV (nurinformativ) sind damit iberschritten. Als SchallschutzmalRnahmeist ein bis zu 2,5
m hoher Larmschutzwall bereits vorhanden, der die AuRenbereiche der Kita und das Erdge-
schoss vor Uberschreitungen schiitzt. Der verbleibende Lirmschutz muss iiber passive MaR-
nahmen erfolgen.

Die Gewerbeldarmimmissionen an den geplanten Gebaudevarianten wurden gepriift. Auf-
grund der Messergebnisse und der ortlichen Situation wird von einer Einhaltung der Anfor-
derungen der TA Ldrm ausgegangen.

Der Larm durch Hol- und Bringverkehr der Kita auf den geplanten Stellpldtzen sowie die
resultierende Verkehrserhohung auf der StangenstralRe wird aus schalltechnischer Sicht
als unkritisch eingestuft, ebenso eine geplante Tiefgaragenzufahrt.

Es ergeben sich verschiedene Anforderungen an die Gebaudeplanung, wie z.B. Schutz der
AuRenwohnbereiche, baulicher Schallschutz nach DIN 4109 und der Einbau von schallge-
dammten Liiftungsanlagen fiir Schlafraume. Gemal} ,DIN-4109-1 -Schallschutzim Hochbau”
haben AulRenbauteile einem ausreichenden Schallddmmmal zu entsprechen. Der rechneri-
sche Nachweis muss fiir alle Bauteile im Baugenehmigungsverfahren gefiihrt werden. Die re-
sultierenden Larmpegelbereiche wurden entsprechend festgesetzt. Je nach geplanter Be-
bauung innerhalb des Geltungsbereichs kann sich die Gerduschsituation innerhalb des Pla-
nungsgebiets verandern. Im Baugenehmigungsverfahren muss ein Nachweis erbracht wer-
den, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Fiir weitere Informationen wird auf die ,Schalltechnische Untersuchung” zum geplanten
Bebauungsplan ,Anderung Stangen”, Soundplan, Januar 2024, verwiesen.

5.8 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zum Nachweis und zur Kontrolle ist bei Bauantragen ein Freiflachengestaltungsplan beizu-
fligen.

Um die Eingriffe in die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, werden Pflanzbindungen
und Pflanzgebote festgesetzt.

Damit der Versiegelungsgrad der Grundstiicke verbessert und eine gewisse Durchgriinung
erreicht wird, sind generell nicht (iberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflachen als
Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Zur Verbesserung des Kleinklimas sowie zum Riickhalt des Niederschlagswassers wird fest-
gesetzt, dass Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15° exten-
siv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sind. Dazu ist eine Substratstarke von mindes-

tens 10 cm erforderlich.

Zur Sicherstellung einer gewissen Qualitat im Innenbereich sind Tiefgaragendacher zu be-
griinen. Dazu ist eine Substratstarke von mindestens 60 cm erforderlich.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Als Ausgleich fiir die wegfallenden Baume und Straucher entlang der StangenstraRe wird
ein Pflanzgebot von einem heimischen und standortgerechten Baum und eine Pflanzge-
botsflache entlang der Stangenstral3e festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grundlage des § 74 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen Ortliche
Bauvorschriften, welche Regeln zur Gestaltung eines Baugebiets, der Zahl der erforderli-
chen Stellplatze sowie zum Verbleib des Bodenaushubs und zum Niederschlagswasserma-
nagement enthalten kdnnen, als auf Landesrecht basierende Inhalte in den Bebauungsplan
implementiert werden.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan ermoglicht in dem Allgemeinen Wohngebiet Flachdacher. Das Flach-
dach stellt die in der Umgebung dominierende Dachform dar.

Einfriedungen

Die Festsetzungen sollen einen liberwiegend offenen und durchldssigen Charakter des Ge-
bietes und Sichtbeziehungen in die privaten Bereiche ermdglichen. AuRerdem soll auch die
angrenzende Bestandssituation weitgehend Beriicksichtigung finden, und dennoch den
mit der geplanten Kita-Nutzung einhergehenden Notwendigkeiten Rechnung tragen.

Gestaltung nicht iiberdachter Stellpldtze und Nebenanlagen

Um den Verlust der natiirlichen Retentionsfahigkeit des Bodens durch Versiegelung zu min-
dern, sind die Bodenbeldge nicht iiberdachter Stellplatze, Terrassen und sonstiger nicht
tiberdachter Nebenanlagen wasserdurchlassig herzustellen.

Gestaltung der Pldtze fiir bewegliche Abfallbehalter

Abfalleimer sollen bei diesem Gebiet nicht zu einem fiir den 6ffentlichen Raum bestimmen-
den Faktor werden. Aus diesem Grund werden diesbeziiglich einschrankende Festlegungen
getroffen. Die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehdltern im Geb3dude oderin vom
StraRenraum aus nicht einsehbaren Konstruktionen wird das Erscheinungsbild des Gebie-
tesin erheblichem MaRe verbessert.

AuRenantennen

Die Beschrankung der Zahl der AuRenantennen verhindert dsthetische Beeintrachtigungen
im Geltungsbereich und dient insbesondere der Schaffung einer einheitlichen, storungs-
freien Dachlandschaft.

HINWEISE
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7.1

7.2

7.3

1.4

7.5

§ 9 Abs. 6 BauGB bestimmt, dass nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Fest-
setzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss und Benutzungszwang sowie Denk-
madler nach Landesrecht, soweit zum Verstandnis der Planung oder fiir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, in den Bebauungsplan nachrichtlich zu iiber-
nehmen sind.

Meldepflicht von archdologischen Kulturdenkmalfunden

Grundsatzlich liegen der Stadt Leinfelden-Echterdingen keine konkreten Hinweise auf Bo-
dendenkmale oder potentielle archdologische Funde im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans vor. Allerdings weisen die Filder eine lange, kontinuierliche Siedlungsentwicklung bis
in das Neolithikum auf, weshalb im Geltungsbereich Bodenfunde aus Uberresten abgegan-
gener Gebaude oder andere menschliche Artefakte nicht auszuschlieRen sind. Der Hinweis
stellt dabei vor allem eine Erinnerung an die allgemeine gesetzlich implementierte Ver-
pflichtung jeden Biirgers dar, zufdllige Funde mit potentiellem Denkmalwert ordnungsge-
maR zu melden und vorldufig zu sichern sowie an den diesbeziiglichen Sanktionsmechanis-
mus des § 27 DSchG BW bei Nichtbefolgung der Melde- und Sicherungspflicht.

Geotechnik

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde ein geotechnisches Gutachten fiir die Er-
schlieBung erstellt. Generell werden keine Bedenken einer baulichen ErschlieBung des Ge-
bietes hervorgebracht. Die entsprechenden Ergebnisse mit den Eigenschaften des Boden-
aufbaus sowie den Hinweisen zur Erstellung der Erschliefung konnen dem ,Geotechnischer
Vorbericht”, Vees und Partner, November 2018, entnommen werden. Fiir objektspezifische
Fragen wurde ein Hinweis fiir die private Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen auf-
genommen.

Grundwasser

GemaR der Stellungnahme des Landratsamts Esslingen wurde ein Hinweis zu den allgemei-
nen Anforderungen an den Grundwasserschutz aufgenommen.

Kampfmittelbelastung

Eine Luftbildauswertung hat zwar keine Anhaltpunkte fiir das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern innerhalb des Plangebiets ergeben, aber dies kann nicht als Garantie der
Kampfmittelfreiheit gewertet werden. Deshalb wurde ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Altlasten

GemaR der Stellungnahme des Landratsamts Esslingen wurde ein Hinweis aufgenommen,
dass das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren ist, sofern sich Hin-
weise auf bisher nicht bekannte Altlasten oder andere Bodenbelastungen durch mdglicher-
weise gesundheitsschddliche Substanzen ergeben.
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7.6

1.7

7.8

8.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamts Esslingen wurde ein Hinweis aufgenom-
men, dass dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) im Rahmen von Bauge-
nehmigungsverfahren ein Nachweis (Baugrunderkundungen) vorzulegen ist, dass die ortli-
chen Verhiltnisse fiir eine Niederschlagswasserversickerung geeignet sind. AuRerdem wird
darauf hingewiesen, dass die Entwdsserungsplanung friihzeitig mit dem WBA abzustimmen
ist.

Flugldrm

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des Larmschutzbereichs fiir den Flughafen Stutt-
gart. Gemal der Stellungnahme der Flughafen Stuttgart GmbH wird ein Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen, dass dennoch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart
startenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen ist.

Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart. Die zu beriicksichtigen-
den Hohen sind dem Hinweis C.8 zu entnehmen. Bei Uberschreitung dieser Hohen sind
luftrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Eine Priifung der eingehenden Bauantrage erfolgt iiber die zustandige Luftfahrtbehorde
des Landes. Diese beinhalten die Einholung von weiteren gesetzlich geforderten gutachtli-
chen Stellungnahmen beim Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung und gegebenenfalls bei
der Deutschen Flugsicherung DFS. Ferner ist durch das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsiche-
rung (BAF) nach § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) zu priifen, ob und in welchem MaR zi-
vile Flugsicherungsanlagen durch den Gebaudeneubau beeintrachtigt werden.

UMWELTBELANGE

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB
aufgestellt. Fiir ein solches Verfahren ist keine Umweltpriifung durchzufiihren und somit
auch kein Umweltbericht erforderlich. Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Um-
welt wurden jedoch erfasst und im Folgenden erldutert.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ist sicherge-
stellt, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Vorhaben ermoglicht werden,
die der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach Landes-
recht bediirfen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Na-
tura-2000-Gebiete) werden durch die Bebauungsplanaufstellung nicht beeintrachtigt.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
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Begrenzung der Auswirkungen von schwereren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Schutzgut Flora

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein unbebautes Gebiet, welches entsprechend den
Vorgaben des § 1a BauGB nachverdichtet werden soll. Es befinden sich keine gemal} § 30
BNatSchG geschiitzten Biotope oder gemal} § 32 BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete
innerhalb des Geltungsbereichs. Die unbebaute Flache im Bereich des Bebauungsplange-
biets besteht aus einer Griinflache, welche aufgrund des groRen und vergleichsweise jun-
gen Baumbestands eine gewisse 6kologische Bedeutung hat.

Durch die geplante Nachverdichtung von Bauland erfolgt ein erheblicher Eingriff in den
vorhandenen Baumbestand. Ein Teil des Baumbestandes wird durch Pflanzbindungen er-
halten bleiben. Die Rodungen von Gehélzen soll durch entsprechende Neupflanzungen ein-
heimischer Baum- und Straucharten im Plangebiet zumindest teilweise ausgeglichen wer-
den.

Schutzgut Fauna

Im Rahmen der durchgefiihrten Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse wurde ein
Vogelbestand, welcherim Bereich bebauter Flachen und kleinerer Griinanlagen in Sied-
lungsgebieten verbreitet ist, festgestellt. Wahrend des Ortstermins konnten Amsel, Blau-
meise, Buchfink, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Mauersegler,
Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube, Star und Wacholderdrossel festgestellt werden.

Ein Vorkommen streng geschiitzter Vogelarten ist ebenso unwahrscheinlich wie von Arten,
die nach Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind. Auch eine Nutzung als Winter-
quartier flir Fledermduse, ohnehin selten, ist an dem untersuchten Baumbestand auszu-
schlieRen.

Erganzend wurde im Februar 2020 eine Untersuchung des Baumbestands auf mehrjahrig
nutzbare Niststatten und mogliche Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG durch-
gefiihrt. Es wurde untersucht ob Baumhohlen oder andere artenschutzrechtlich relevante
Strukturen vorhanden sind und bei der Rodung Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3
BNatSchG eintreten konnen. Im Ergebnis dieser Untersuchung wurden keine Hinweise fest-
gestellt, dass durch die Rodung Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG aus-
gelost und KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

Erganzend wurde im November 2023 eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung (besonderer
Artenschutz) durchgefiihrt. Es wurden spezielle artenschutzrechtliche Habitatstrukturen
an den bestehenden Baumen {berpriift. Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde festge-

stellt, dass keine weiteren relevanten Habitatstrukturen vorhanden sind.

Durch die geplante Neuerschliefung von Bauland und die Nachverdichtung erfolgt somit

kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Fauna. Fiir weitere Informationen wird auf die
~Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse” (Quetz, August 2018) sowie auf die ,Un-
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tersuchung des Baumbestands auf mehrjahrig nutzbare Niststatten und mégliche Verbots-
tatbestande § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG” (Quetz, 22. Februar 2020) und die ,Artenschutz-
rechtliche Vorpriifung (besonderer Artenschutz)” (Blattwald, 09. November 2023) verwie-
sen.

Schutzgut Wasser

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist gré3tenteils iberbaut. Das Plangebiet und
die ndhere Umgebung liegen nicht innerhalb von Wasser- oder Quellschutzgebieten oder
Uberschwemmungsgebieten. Im Bestand besteht durch eine gewisse Versiegelung, Ver-
dichtung und weitere anthropogene Veranderung der Boden und des geologischen Unter-
grunds bereits eine Einschrankung des natiirlichen Wasserkreislaufs. Durch die neue bauli-
che Entwicklung im Gebiet wird der Wasserkreislauf weiter eingeschrankt. Dem wird durch
Auflagen zur Niederschlagswasserriickhaltung und ggf. Versickerung auf den Baugrundstii-
cken, Begriinung von Flachdachern sowie Einschrankung der Versiegelung durch Nebenan-
lagen entgegengewirkt.

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht vor-
handen.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt inmitten einer bestehenden Siedlungsflache. Die vorhandene Griinfla-
che ist fiir das Kleinklima durchaus relevant. Durch die angestrebte Errichtung eines hohen
und schlanken Baukdrpers, soll moglichst viel unversiegelte Flache erhalten bleiben. Diese
wird als AuRenspielflache fiir die Kinderbetreuungseinrichtung genutzt werden. Damit
bleibt auf dem liberwiegenden Teil des Grundstiicks der urspriingliche Charakter einer
Griinflache erhalten. Auch weil ein Teil des Baumbestandes durch Pflanzbindungen erhal-
ten bleiben wird. AuRerdem werden durch Auflagen zur Begriinung von Flachdachern sowie
der Einschrankung der Versiegelung durch Nebenanlagen weitere Griinstrukturen geschaf-
fen. Weiterhin bleibt die Durchliiftung des Gebiets gewahrleistet.

Insgesamt sind somit keine negativen Einwirkungen auf die umgebende Bebauung zu er-
warten.

Bioklima:

Versiegelte Flachen heizen sich auf; die kiihlende Verdunstung fehlt. Zusammen mit einer
entsprechenden Luftfeuchte wird diese Erwarmung als Schwiile empfunden. Abgase aus
Verkehr und Hausbrand sind weitere bioklimatische Belastungsfaktoren.

Die bestehenden Griinflachen sowie Gehdlze mit groReren Verdunstungsflachen und luft-
hygienischer Wirkung in der Umgebung sind von mittlerer Wirkung. Durch die Nachverdich-
tung kommt es zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung.

Schutzgut Boden

Die Boden im Plangebiet werden als Griinflache genutzt. Hierbei handelt es sich um Boden
im Innenbereich. Es ist zu erwarten, dass der Boden im Plangebiet seine natiirlichen Bo-
denfunktionen weitestgehend erfiillt. Bisher ist zwar kaum Flache versiegelt, allerdings
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wurde die Topgraphie im Plangebiet durch die Errichtung eines Larmschutzwalls stark ver-
andert und das Geldande befestigt.

Dementsprechend erfolgt ein Eingriff in das Schutzgut Boden, der durch die Festsetzungen
zur Begriinung von Flachdachern und nicht tiberbauten Grundstiicksflachen, Tiefgaragen-
begriinung sowie zur Einschrankung der Versiegelung durch Nebenanlagen auf ein tragfa-
higes Mal} minimiert wird.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Topographisch fallt das Plangebiet nach Siiden zur GutastralRe hin ab und istin alle Rich-
tungen von Siedlungsstrukturen (Wohnbebauung, Stral3en) umschlossen. Aufgrund der le-
diglich geringfiigigen Erweiterung der Bebauungsstruktur sowie mit Blick auf den teilwei-
sen Erhalt des Baumbestandes und die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen kénnen die
Eingriffe auf ein MindestmaR reduziert werden.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist weder durch wesentliche Veranderungen des Kleinklimas, noch

durch schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten oder durch unzumutbaren, gesund-
heitsschadigenden Larm betroffen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Gesund-
heit oder des Wohlbefindens von Menschen werden diverse Festsetzungen getroffen (v.a.

Festsetzung zum baulichen Schutz gegen Aul3enldarm sowie Schutz der AuRenwohnberei-

che).

In der Summe sind die Schutzgiiter sowie das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern
durch die Planung nicht wesentlich negativ beriihrt.

8.2 Soziale Auswirkungen

Diein § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB aufgefiihrten Belange finden bei der Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplans Beriicksichtigung. Von dem Bebauungsplan betroffene soziale
Auswirkungen werden wie folgt bewertet:

Eine sozialgerechte Bodennutzung ist durch angemessen dichte Wohnbebauung gewahr-
leistet.

Dem dringenden Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen soll durch die Planung auf dem stadti-
schen Baugrundstiick nachgekommen werden. Zudem wird die Mdglichkeit eroffnet, per-
spektivisch dem akuten Wohnraummangel entgegenzuwirken.

Das Gebiet wird geprdgt durch die angrenzende Mehrfamilienhausstruktur. Eine viergrup-
pige Kita sowie zusatzliche Wohngeschosse, die sich baulich in die umgebenden Gebdude-
kubaturen einfiigen, lassen keine negativen Auswirkungen auf die Bewohnerstruktur er-
warten.

9. OKONOMISCHE UND FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
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10.

11.

12.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Bodenordnungs- und ErschlieRungsmalRnahmen
sind daher nicht erforderlich. Das stadtische Grundstiick sollim Anschluss an das Bebau-
ungsplanverfahren zunachst ausschlie3lich mit einer Kita bebaut werden. Es ist geplant,
dass die Stadt Leinfelden-Echterdingen langfristig im Eigentum des Grundstiicks bleibt.

AUSWIRKUNGEN AUF DIE INFRASTRUKTUR

Negative Auswirkungen der Planung auf die Infrastruktur sind nicht abzusehen. Die Ver-
kehrserschlieRung iiber die Stangen- sowie die GutastralRe und die technische Erschlie-
Bung des Plangebiets sind vorhanden.

FLACHENBILANZ
Griinflache ca. 496 m2
Versorgungsflache Elektrizitat ca. 17 m2
Wohnbauflache ca. 1.894 m?
Geltungsbereich insgesamt ca. 2.400 m?
GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Folgende Gutachten und Fachplanungen liegen als Anlagen der Begriindung des Bebauungs-
planes bei und sind zu beachten:

» Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse (Quetz, August 2018)

= Bodenschutz- und Altlastenkataster (Amt fiir Umwelt, Griinflachen und Tiefbau Leinfel-
den-Echterdingen, 01. August 2018)

» Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung (Hinkelbein, 31. August 2018)

» Geotechnischer Vorbericht (Vees Partner, 30. November 2018)

= Stellungnahme Verkehr (Brenner Bernhard, 05. Dezember 2018)

= Verkehrserhebungin Leinfelden-Echterdingen und Aktualisierung der Verkehrsprog-
nose (Bernard Gruppe, 2020)

» Untersuchung des Baumbestands auf mehrjdhrig nutzbare Niststatten und magliche
Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG (Quetz, 22. Februar 2020)

= Artenschutzrechtliche Vorprifung (besonderer Artenschutz) (Blattwald, 09. November 2023)
(= Baumhohlenendoskopie)

= Schalltechnische Untersuchung (Soundplan, 25. Januar 2024)
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Leinfelden-Echterdingen, den 05.02.2024

Schwarz
Planungsamt

23



